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Urkundenverzeichnis Nr. 58 /2023 B

Akte:  2218/22

Bezugsurkunde, Bauvorhaben Bekkampsweg 15, Hamburg-Jenfeld
Obiektgesellschaft Bekkampsweg 15 GmbH & Co KG

Verhandelt

zu Glinde am 10.01.2023

Vor dem unterzeichneten Notar

Alexander T. Bowien

mit dem Amtssitz in

Glinde

erschien heute

Frau Sylwia Keller geb. Pernal, geb. am 06.08.1979

Geschiftsanschrift: Lademannbogen 27, 22339 Hamburg

ausgewiesen durch: polnischen Reisepass

handelnd nicht fiir sich personlich, sondern fiir:

die Firma Objektgesellschaft Bekkampsweg 15 GmbH & Co KG, ecingetragen
im Handelsregister unter HRA 126610, Registergericht Hamburg, mit der An-
schrift: Lademannbogen 27, 22339 Hamburg gem. Vollmacht vom 29.11.2021 -
UR.Nr. 763/2021 des Notars David Blumberg-.




Die Vollmacht lag bei der Beurkundung in erster Ausfertigung vor und wird

dieser Urkunde als Fotokopie beigefiigt. Die Ubereinstimmung der Fotokopie
mit der Ausfertigung wird hiermit beglaubigt.

Eine Vorbefassung des amtierenden Notars oder eines mit ihm beruflich

verbundenen Kollegen i. S. v. § 3 (1) Nr. 7 BeurkG wurde von den Betei-
ligten verneint.

Die Erschienenen erklirten:

In den Kaufvertridgen {iber das Bauvorhaben Bekkampsweg 15, Ham-
burg Jenfeld gilt, soweit in diesen Kaufvertrigen auf diese Urkunde Be-

zug genommen wird, die dieser Bezugsurkunde als Anlage beigefiigten
Unterlagen, ndmlich:

a) Bau- und Leistungsbeschreibung vom 12.12.2022

b} Baugenehmigung vom 03.06.2022

c) Lageplan

d) Abgeschlossenheitsbescheinigung vom 19.09.2022

e) Plane zur Abgeschlossenheitsbescheinigung vom 19.09.2022
f} Flachen-/Raumberechnungen

g) Verwaltervertrag

Das vorstehende Protokoll nebst Anlagen wurde den Erschienenen von

dem Notar vorgelesen, von ihnen genehmigt und eigenhindig, wie folgt,
unterschrieben:
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Urkunde

des Notars

David Blumberg

in Kiel



Nummer 7863 der Urkundenrolle 2021

Verhandelt

zu Kiel am ' 29. November 2021

Vor mir, dem unterzeichnenden Notar

im Bezirke des Schleswig-Holsteinischen Oberlandesgerichtes

DAVID BLUMBERG

mit dem Amtssitz in Kiel

erschien heute:

der Kaufmann Piotr Jan Wirski, geb. am 17.03.1980

geschéftsansassig in 22339 Hamburg, Lademannbogen 27
von Person bekannt

handeind nicht im eigenen Namen, sondern als alleinvertretungsberechtigter und von
den Beschrankungen des § 181 BGB befreiter Geschaftsfihrer der PLW
VermégensverwaItungsgesellschaft mbH mit Sitz in Hamburg, eingetragen im
Handelsregister des Amtsgerichts Hamburg unter HRB 159476, Geschaftsanschrift:
22339 Hamburg, Lademannbogen 27.

Der Erschienene ist dem Notar von Person bekannt.



.

Der amtierende Notar bescheinigt hiermit gemaR § 21 BNotO durch heutige Einsichtnahme
in das beim Amtsgericht Hamburg gefithrte Handelsregister B 159478, dass der Erschienene

zur alleinigen Geschéftsfiihrung vertretungsberechtigt ist fur die

PLW Vermégensverwaltungsgesellschaft mbH,
Lademannbogen 27, 22339 Hamburg.

Der amtierende Notar fragte den Erschienenen, ob er oder eine der mit ihm beruflich
verbundenen Personen in einer Angelegenheit, die Gegenstand dieser Beurkundung ist,
aufierhalb des Notaramtes tatig war oder ist. Diese Frage wurde verneint.

Sodann erklarte der Erschienene die nachstehende

Grundstiicksvollmachi:

Die durch mich vertretene

PLW Vermdégensverwaltungsgeselischaft mbH

mit dem Sitz in Hamburg, Lademannbogen 27
bevoliméchtigt hiermit

Frau Sylwia Keller geb. Pernal,
geb. am 06.08.1979,
geschéaftsanséssig in 22339 Hamburg, Lademannbogen 27,

folgende Rechisgeschifte mit Wirkung flir und gegen die  PLW
Vermégensverwaitungsgeselischaft mbH sowie die Objekigesellschaften vorzunehmen; an

denen die PLW Vermégensverwaltungsgesellschaft mbH beteiligt ist:

1.

Kaufvertrage (An- und Verkauf) bebauter und unbebauter Grundstiicke und
Eigemumswohnungen und Teileigentum, einschiieflich Tauschvertrage, abzuschlieRen;

dies betrifft auch Ergénzungen oder Zusatzvereinbarungen oder -erklarungen, die in einem

tatséchiichen, wirtschaftlichen oder rechtlichen Verhdltnis mit dem vorgenannten
Hauptgeschat stehen.




2.

In den zu Ziffer 1. genannten Vertragen Volimachten an Dritte (z.B. an den beurkundenden
Notar, Angestelite des Notars usw.) zu erteilen zum Zwecke des grundbuchlichen Vollzuges
des Vertrages einschliellich der Befreiung der Bevollmachtigten von den Beschrankungen
des § 181 BGB.

3.

Samtliche sonstigen Bewilligungen und Antrige nach den Vorschriften der
Grundbuchordnung abzugeben, und zwar auch, soweit die Erkldrungen nicht in einem
Zusammenhang mit den zu Ziffer 1. genannten Rechtsgeschaften stehen. Dies gilt

insbesondere fir Teilungserkidrungen.

4,

Samtliche Bewilligungen, Antrige und Erklarungen abzugeben, die fur den Antrag der
Rechtsdnderung der Einigung bediirfen, insbesondere dingliche Rechte zu bestellen mit der
Befugnis, den Inhalt der Vertrige und der dinglichen Rechte zu vereinbaren und Zu
bestimmen. Dies betrifft auch Rechtsgeschifte, die nicht in einem Zusammenhang mit den

zu Ziffer 1. genannten Vertragen stehen.

5.

Eintragungen in das Baulastenbuch zu bewilligen und zu beantragen.

8.
Untervolimachten unter Befreiung von den Beschrinkungen des § 181 BGB an die

Angestellten des jeweils amtierenden Notars im Sinne von Ziffer 1. zu erteilen.

Von dieser Verhandlung ist eine Ausfertigung fur die Bevollméchtigte zu erteilen. Weitere
Ausfertigungen sind durch den beurkundenden Notar zu erteilen auf einseitige Anforderung
der PLW Vermfigensvewvaltungsgesellschaft mbH.

Der Besitz der auf die Bevoliméchtigte lautenden Ausfertigung ist materiell-rechtliche

Wirksamkeitsvoraussetzung der Volimacht.

Der Wert dieser Volimacht wird geman § 98 Abs. 3 GNotKG angegeben mit 1.500.000,00
EUR.




Vorstehende Verhandlung wurde dem Erschienenen vom amtierenden Notar vorgelesen,
von ihm genehmigt und eigenhandig, wie folgt, unterschrieben:

gez. Wirski

(L.S.) gez. D. Blumberg
Notar




Vorstehende Verhandiung wird hiermit zum ersten Male ausgefertigt und diese Ausfertigung

Frau Sylwia Keller geb. Pernal,

g geb. am 06.08.1979,
%%;g geschéaftsansissig in 22339 Hamburg, Lademannbogen 27,
i
W
ertud.
Ay

¢
Dass di‘%p Ausfertigung den Text der Urschrift vollstandig und wortgetreu wiedergibt, wird

hiermit be%‘%ubigt.

Y

Kiel, den 1. Dezember 2021
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Bau- und Leistungsbeschreibung



Bau- und Leistungsbeschreibung
BV: Neubau von einem Mehrfamilienhaus mit 20 Wohneinheiten
Bekkampsweg 15+15a, 22045 Hamburg

Bau- und Leistungsbeschreibung zum Bauvorhaben Bekkampsweg 15+15a in 22045 Hamburg. Neubau
von einem Mehrfamilienhaus mit 20 Wohneinheiten und 16 PKW-Steliplatzen

1. Aligemeine Beschreibung

Die nachstehende Baubeschreibung ist malgebend fur die Bauausfihrung des Objektes. Sie bestimmt die
Lieferungs- und Leistungspflicht des Verkaufers und ist Grundlage fur den Kaufvertrag.

In den Planunterlagen und Visualisierungen aus Prospekten oder Anzeigen eingezeichnete
Einrichtungsgegenstande, Bepflanzungen, Markisen etc. dienen nur der Veranschaufichung der
Gestaltungsmaglichkeiten der Kaufer und sind, sofern in dieser Baubeschreibung nicht ausdricklich anders
erwahnt, nicht Bestandteil des Liefer- und Leistungsumfangs.

Die Verkaufsplane dienen der Visualisierung/Kenkretisierung von Lage und Zuschniti der Wohnung. Sie
begrunden keine Gber den hier beschriebenen Baustandard hinausgehenden Leistungspfichten des
Verkaufers.

2. Das Bauvorhaben
2.1. Allgemein — Objektkonzeption

Der "Bekkampswegq® ist eine verkehrsberuhigte Wohnstrale und liegt im grinen und belebten
Staditeil Hamburg-Jenfeld. Eine Bushaltestelle mit Busverbindungen nach Wandsbek und nach
Rahlstedt befindet sich quasi vor der Haustlr, Die A 24 ist Ober die AnschluBRstelle HH-Jenfeld
schnell zu erreichen und Uber die Rodigallee ist man schnelt in Richtung Hamburger Innenstadt
unterwegs. Das Einkaufszentrum Jenfeid ist zu FuR in ca. 5 Minuten zu erreichen und bietet
Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen Bedarf sowie Arzte, Banken und Apotheken. Auch Griin-
und Parkanlagen befinden sich in der unmittelbaren Umgebung. Das Mehrfamilienhaus befindet
sich in ruhiger Lage, abseits vom Strallenverkehr.

Auf dem Grundstick Bekkampsweg 15 entsieht ab dem dritten Quartal 2022 ein
Mehrfamilienhaus mit 20 Wohneinheiten. Das Mehrfamilienhaus wird Uber eine Einfahrt vom
Bekkampsweg zu erreichen sein, Vor dem Haus befinden sich 16 Kfz-Steliplatze. Eine Spielflache
fir Kinder befindet sich im Hinterhof. Es wird geplant, das Nachbargrundstlick Bekkampsweg
9+13 in Zukunft zu bebauen. Es soll (ber eine gemeinsame Zufahrt von Bekkampsweg 15 zu
erreichen sein. Die Spielflache hinter dem Haus Bekkampsweg 15+15a soll auch fir das geplante
Bauvorhaben zur Verflgung stehen.
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Bau- und Leistungsbeschreibung
BY: Neubau von sinem Mehrfamilienhaus mit 20 Wohneinheiten
Bekkampsweg 15+15a, 22045 Hamburg

Das Haus Bekkampsweg 15+15a ist mit zwei separaten Hauseingangen, mit zwei Treppenhauser
und Aufzigen geplant. Das Mehrfamilienaus besteht aus Erdgeschoss, 1., 2., 3.0Obergeschoss
und einem Staffelgeschoss. Das Haus ist nicht unterkellert.

Die Aulenwande werden in massiver Bauweise errichtet. Die Treppenhauser werden durch
offenbare Fenster natirlich belichtet und beliftet.

Die 2 bis 5 Zimmer grofien Wohnungen werden eingeschossig mit Abstellfiichen, einer offenen
Kiche und Badezimmer mit einer Dusche und/oder Badewanne gebaut und verfagen mindestens
Uber einen Balkon oder eine ebenerdige Terrasse oder eine Dachterrasse.

Der Hausanschiussraum befindet im nérdlichen Teil des Gebaudes und erhilt einen separaten
Eingang. Hier befindet sich auch ein Elektroanschlussraum mit Zahleraniage fur das ganze Haus.
Ostlich des Hauses befindet sich ein Platz fir Mllcontainer mit Milllcontainerboxen sowie ein mit
Grindach Uberdachter Fahrradabsteflraum.

Die nicht bebauten Grundsticksflachen sind fir Kinderspielflache, Rasenfliche und
Begrinungen/Bepflanzungen vorgesehen. Die einzelnen Bereiche der AuBenanlagen werden im
Zuge der fortgefihrten Planung bestimmt und ggf. zu den bestehenden Baumen etc. mit
heimischen Gehdlzen erganzt.

Die Ausfiihrung des Geb&udes erfolgt nach den gesetzlichen Vorschriften der EnEV entsprechend
der Anforderungen in Anlehnung an das Standard KW 55, den anerkannten Regeln der Technik,
den einschiagigen DIN-Normen zum Zeitpunkt der Bauantragssteliung, sowie den Auflagen der
Baugenehmigung bzw. behordlicher Vorgaben. Eine Anderung der Gesetzeslage bis zum

Zeitpunkt der Fertigstellung und der Ubergabe an den Erwerber begrindet keinen
Rechtsanspruch.

2.2. Schallschutz

Beim Schallschutz gelten die Anforderungen des Schallschutzes gemaR DiN 4109-1, Ausgabe
Januar 2018, auch wenn sich mit der vorgesehenen Bauweise hdhere Schalldammwerte erreichen
lassen. Es wird angestrebt, die Mindestanforderungen an den Schallschutz zu Gbertreffen, ohne
dass dies verbindiich zugesagt wird.

2.3. Schalischutz innerhalb der Wohneinheiten
Innerhalb der Wohneinheiten vereinbaren Verkaufer und Kaufer keine bestimmten Anforderungen

an den Schallschutz, so dass z.B. Gerdusche aus den Nachbarraumen irnerhalb einer
Wohneinheit vernehmbar sind.

2.4. ErschlieBung

Das Grundstlick erreicht man von dem Bekkampsweg aus, wo sich die Zuwegung und Zufahrt
befinden. Diese stellen den Anschluss an die ,Offentliche Verkehrsflache™ dar. Das Objekt wird voll
erschlossen. Alle Kosten der erstmaligen Herstellung der dffentlichen und privaten
ErschlieBungsanlagen gemal Baugesetzbuch sind im Kaufpreis enthalten. Es werden samtliche
Hausanschilsse fur Strom, Wasser, Abwasser sowie Telekommunikationsanschiuss (Telefon-
/Internstanschluss nach ortlichen Moglichkeiten ggf. nach Wahl des Verkaufers, ohne
Verpflichtung des Verkdufers zum Glasfaseranschluss, geplanter Vertrag mit Wiliy.Tel} an die
offentlichen Versorgungsleitungen hergestelit.

2.5. Planungsleistungen
Samtiiche Kosten fiir die Planung der Gebéude sind im Kaufpreis enthalten. Hierzu gehéren unter
anderem  Archilekten- und  Ingenieurleistungen,  Statik,  Warmeschutznachweise,
Baugrunduntersuchung,  Vermessungsieistungen  (nur  bis  zur  Ubergabe),  sowie
Baugenehmigungsgebihren und erforderlichen Abnahmen. Ausgenommen hiervon  sind
samtliche Anderungswilnsche des Kaufers, die einen zusatzlichen Planungsaufwand erfordern.
Die Einmessung der Gebaude erfolgt nach den katasteramtiichen Vorgaben.

3. Rohbau und Ausbau
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Bau- und Leistungsbeschreibung
BV: Neubau von einem Mehrfamitienhaus mit 20 Wohneinheiten
Bekkampsweg 15+15a, 22045 Hamburg

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

Baustelleneinrichtung, Abbruch- und Erdarbeiten
Die Bestandsbebauung auf dem Grundsttck wird abgerissen und entsorgt. Baustelleneinrichtung,
Freiraumen des Grundstlickes sowie Verlegung und Einbau aller Leitungen und Schéchte und der

erforderiche Bodenaustausch sowie Bodenverdichtung gem. Baugrunduntersuchung sind
Bestandsteil des Leistungsumfangs.

Entwéasserungs- / Kanatarbeiten

Die Erstellung der Entwasserungsanlagen erfolgt gemafR Entwasserungspianung und dem
behordlich genehmigten Entwasserungsgesuch mit Anschiuss an das éffentliche Kanalnetz.

Das anfallende Niederschlagswasser der Dachfiichen und ggf. befestigten Stellplitzen wird
ebenfalls in das offentliche Kanalnetz geleitet.

Grindung

Das Gebaude erhalt eine Flachgriindung entsprechend den vorhandenen Bodenverhiltnissen,
dem Baugrundgutachten und der statischen Berechnung.

Maurer- und Betonarbeiten

Die Grundung erfolgt als Flachgrindung mittels einer den statischen Erfordernissen
entsprechenden Schiplatte aus Stahibeton in der erforderlichen Gteklasse auf Warmedammung
und Trennlage. Unter der Warmedammung wird, soweit erforderlich, eine ca. 10cm starke
Kiesschicht eingebracht. Ein Fundamenterder aus Bandstah! wird nach VDE-Varschrift umlaufend
der Sohlplatte eingebaut und mit Anschiussfahne im Hausanschiussraum versehen.

Die tragenden und aussteifenden Aufen- und Innenwinde werden aus Kalksandstein oder aus
Stahlbeton nach statischen Vorgaben erstelit. Nichttragende Innenwande werden als
Metallstanderwerk mit doppellagiger Gipskartonbeplankung in Trockenbauweise erstellt.
Stahlbetondecken  (inkl.  Decken  Uber  Staffelgeschoss/Dachdecken) werden  als
Halbfertigteilstahlbetonplatten inkl. Aufoeton gemaR statischer Berechnung erstellt.

Die Aufzugschachtwande werden gem. statischen Erfordernissen aus Stahlbeton ersteilt.

Die Treppenlaufe in den Treppenhausern werden als Stahlbetonfertigteile mit schallentkoppelter
Auflagerung und Trennung zu angrenzenden Wanden hergestellt und eingebaut. Unter- sowie
sichtbaren Stirnseiten werden ggf. gespachtelt und erhalten einen weilen Anstrich.

Die Balkone werden ein- ggf. mehrteilig als vorgehangte Betonfertigteile mit thermischer Trennung
(Schock Isokorb o.glw. gem. Statik) mit einachsigem Gefélle zur Entwasserungsrinne sowie mit
der Entwasserungsrinne mit Gefalle zum Bodenabiauf erstellt und eingebaut. Die Stirnseiten sowie
die Oberflache mit Gefélle bleibt schalungsglatt in unbehandelter Betonoptik. Die Entwasserung
der Balkone erfoigt mit einem einbetonierten Bodenablauf und wird an die Regenwasserleitung
angeschlossen. Die Fuge der mehrteiligen Balkone an der Westseite wird mit Kunststoff o.giw.
abgedichtet. Die Balkone erhalten einen Balkonbelag aus WPC auf Stelzlagerunterkonstruktion.

Décher, Flachdécher, Terrassen

Das Hauptdach sowie das Dach des Fahrradraumes werden als Grindach mit extensiver
Begriinung ausgefthrt. Auf dem Hauptdach werden Photovoltaik Paneele zur Stromgewinnung
montiert, um den eigenen Energieverbrauch des Hauses zu minimieren. Die Dachterrassen
werden als Flachdachkonstruktionen ausgeflhst und werden mit einer Dampfbremse aus
Bitumenschweilbahn, Warmedammung sowie mehrlagiger BitumenschweiRabdichtung oder
Kunststoffdachabdichtung versehen. Die Dachterrassen erhalten eine Bautenschutzmatte und
Terrassenbelag aus WPC-Dielen (Wood Plastic Composites). WPC-Dielen sind pflegeleicht und
gegen Feuchtigkeit resistent. Sie mUssen nicht gedit, lasiert oder angestrichen werden. Die
Terrassen im EG erhalten einen Belag aus Terrassenplatten aus Beton.

Die Entwasserung der Flachdacher sowie Dachterrassenflachen erfolgt (iber Attika- Direktablaufe
gof. mit einem integrierfen NotUberlauf. Die Regenwasserableitung erfolgt mittels
Regentalirchrsystem.
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Bau- und Leistungsbeschreibung
BV: Neubau von einem Mehrfamilienhaus mit 20 Wohneinheiten
Bekkampsweg 15+15a, 22045 Hamburg

Samtliche Dach- und Dachterrassenabschliisse und Attiken werden mit einer Blechabdeckung
ggf. mit einem Randabschiussprofil aus Aluminium in Farbton nach Wah! des Verkaufers versehen.

3.6. Fenster, Haustiren und Fassaden

Die Fenster werden als Kunststofffenster ausgefihrt. Farbe auBen anthrazit/grau und innen weig,
mit dreifacher isolierverglasung gem. energetischem Nachweis. Als Beschiage kommen Einhand
Dreh- bzw. Dreh-Kipp-Beschldge zur Ausfuhrung. Die Wohnungsfenster, die direkt von der
Gelandeebene, die ohne Leiter oder chne Steighilfe erreicht werden kénnen, werden
einbruchhemmend in Anlehnung an die Klasse RC 2-N mit VSG- ggf. ESG- Verglasung ausgefiihrt.
Die Terrassenfenster der WE 17 und 20 erhaiten abschlieRbare Beschiage.

Samtliche Wohnungsfenster erhalten aulien Raffstore in Farbe der Fensterrahmen auflen, mit
elektromotorischem Antrieb. Bei den Fenstern, die als 2. Rettungsweg dienen, werden die
Raffstore mit einem Akku oder einer manuellen Notdffnungsméglichkeit z. B. Handkurbel
ausgestattet.

Bei den ebenerdigen Terrassen und Dachterrassen werden bodentiefe Fenster {mit einer kleinen
Schwelle) eingebaut. Um keine hohe Schwelle zu erhalten, wird dort und ebenfalls an den
Hauseingéngen die Hohe der Abdichtung von 15 cm auf bis zu 5 cm unterschritten und ein
Gitterrost bzw. eine Rinne mit Gitterrost angeordnet.

Die baurechtlich geforderten barrierefreien Terrassentiren bzw. Balkontlren stelien auf Grund der
konstruktiven Erfordernisse einen Schwachpunkt mit erhéhter Gefahr far das Eindringen von Wind,
Wasser und Tauwasser dar. Es kann keine Gewdhrleistung fur die Dichtigkeit Gbernommen
werden. Abweichend der glltigen DIN- Normen und der Dachdeckerrichtlinie ist eine Abdichtung
bis zu erforderfichen Héhen bei barrierefreien Ausgangen nicht ausfiihrbar. Die barrierefreien
Ausgange/Ubergange kénnen eine Schwelle bis zur max. 2 cm erhalten.

Konstruktionsbedingt kénnen bei den Dachterrassen- und BalkontGren Schwellen bzw.
Héhenunterschiede auftreten.

Die Treppenhaustiiren sind aus warmegedammten Metaliprofilen, innen und auen in Farbton
nach Wahi des Verkaufers vorgesehen. Die Haustiiren werden mit einem Schiloss, E-Offner,
Obentirschliefer, Drickergarnitur innenseitig und Griffstange aus Edelstahl auBRenseitig
ausgefhrt. Die hofseitigen Haustlren verfugen Uber beidseitigen Tdrdricker.

Zur Entrauchung des Treppenhauses werden die Treppenhausfenster eingebaut (gem. dem
Brandschutzkonzept). Im Haus 15 wird ein Dachausstieg eingebaut.

Die Fassade wird als Warmedammverbundsystem ausgeflhrt und erhalt an der Ostseite
Klinkerriemchen; im EG und STG-Bereich farblich abgesetzt. An den Giebelseiten sowie restlichen
Ost- und Westseiten werden die Flachen mit Putz verkleidet. An der Westseite werden EG und
STG (auch an Teilen der Giebelseiten im STG) mit Klinikerriemchen versehen. Dimensionierung
der Warmedammung erfolgt entsprechend dem Energiesinsparnachweis nach EnEV. Die Farbe
der Riemchen nach Wahi des Verkaufers. Die Sidseite der Putzfassade wird wegen geplanter
Nachbarbebauung (Bekkampsweg 9+13) nur tempordr thermisch geschlossen. Nach der
Fertigstellung der Nachbarbebauung wird diese Fassadenseite endgultig fertiggestelilt.

3.7. Metallbau- und Schlosserarheiten
Die Balkone und Dachterrassen erhalten eine Absturzsicherung in Form eines feuerverzinkten und
im Farbton nach Wahl des Verkaufers Stahlgelanders.
Die Absturzsicherungen im Treppenhaus werden ais Stahigelander mit Handlauf ausgefuhrt und
in Farbton nach Wahl des Verkaufers lackiert.
Die Sichtschutzwande auf den Terrassen und Balkonen {nicht (berall, Lage gem. Pianung) werden
aus feuerverzinkien und in Farbton nach Wahi des Verkaufers Profilen mit einer Fillung aus
satiniertemn Glas hergesteili.
Sofern notwendig werden die Absturzsicherungen in den Aullenanlagen ebenfalls in Form eines
feuerverzinktes und in Farbton nach Wahl des Verkdufers puiverbeschichtetes Stahlgeldnders
ausgeflhnt.
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Bau- und Leistungsbeschreibung
BV: Neubau von einem Mehrfamilienhaus mit 20 Wohneinheiten
Bekkampsweg 15+15a, 22045 Hamburg

3.8. Innen-/AuBenfensterbianke

Innenfensterbénke werden aus einem hellen Kunststein (nach Wahi des Verkaufers) mit einer
Materialstarke von ca. 2cm ausgefilbhrt. AuRenfensterbanke werden aus pulverbeschichtetem
Aluminium im Farbton der Fenster (auRen) ausgefihrt. An den Balkonfenstern werden die
Fensterbanke aus rutschhemmendem eloxiertem Aluminiumblech montiert.

3.9. Innenputz

Die Beton- und Mauerwerkswande in den Wohnungen und in den Treppenhdusem werden
raumseitig mit Gipsputz geputzt und ggf. gespachteit in der Oberflachenqualitat Q2.

Die Stahlbetondecken in den Wohnungen und Treppenhausern werden geputzt oder gespachtelt
in der Oberflachengualitat Q2.

Die Wande in den Technikraumen erhalten einen Fugenglattstrich, keinen Verputz.

3.10. Trockenbauarbeiten
Die nichttragenden Innenwéande, Vorwinde, Schacht- und installationswénde und Abkofferungen
werden in Trockenbauweise als raumseitig zweilagig beplanktes Metallstanderwerk erstellt.
Samtlichen Trockenbauverkleidungen werden in  Gipskartonleichtbauweise erstell. Die
PlattenstoBe sowie Fugen werden in der Oberflachenqualitat Q2 gespachtelt. Risse zu
angrenzenden Massivbauteilen sind bis zu einer Breite von 0,2 mm zuldssig. In den Wohneinheiten
in Fluren, Dielen, Abstellrdumen und Badern, ggf. teilweise auch in den Zimmern werden nach

Bedarf zum Abdecken der instaltationen Trockenbauverkleidungen in Form einer abgehangten
Decke installiert.

3.11. Estrich

Samtliche Rdume in den Wohneinheiten erhalten einen schwimmenden Zementestrich mit Warme-
und Trittschallddmmung unter Einhattung der Warme- und Schallschutzanforderungen.

3.12. Boden-/Wand-/Deckenbelige
3.12.1. Fliesen- und Natursteinarbeiten

Die Treppenldufe und Podeste sowie Flure in den Treppenhiusern erhalten einen
Natursteinbelag nach Wahl des Verkaufers,
Die Bodenbelage der Bé&der, Duschbader, WCs sowie Absteflraume mit einem
Waschmaschinenanschiuss werden als Bodenfliesen aus Feinsteinzeug im Format ca.
30x60cm oder 60x60cm ausgefuhrt, mit Sockelleisten bei nicht gefliesten Wanden. Die
Bodenfliesen werden im Halbverband verlegt. Fugenverlauf wird vom Verkaufer ausgewahit,
Ein Verlegemuster wird vom Verkaufer nicht erstellt und nicht geliefert.
Die Vorwande bet WCs und Waschtischen sowie der Badewannenbereich werden bis ca.
1,20m vom OKFF ggf. inkl. Ablage, die Duschbereiche bis ca. 2,40m vom OKFF gefliest. Die
Wandfiiesen werden aus Feinsteinzeug im Format ca. 30x60cm oder 60x60cm ausgefihrt.
Die Wandfliesen werden im Kreuzfugenverband verlegt. Fugenverlauf wird vom Verkaufer
ausgewahlt. Ein Verlegemuster wird vom Verkaufer nicht erstellt und nicht geliefert,
Es besteht die Moglichkeit die Fliesen nach Wahl des Kaufers zu verlegen.
Der Materialverrechnungspreis fur die Fiiesen betragt 25,- €/gm zzgl. Sockel und
Kantenschutzprofile, inkiusive Mehrwertsteuer. Die Beschaffung des Fliesenmaterials bis zu
einem Einheitspreis brutto 25,- €/m? erfolgt kostennsuiral. Bei der Auswahl der Bodenfliesen
soll auf die Rutschfestigkeit geachtet werden {empfohlen R10B).
Bei Fliesen mit anderen Formaten als 30x60cm oder 60x60cm kénnen Mehrkosten fiir die
Verlegung entstehen.
Siehe hierfur auch Pkt. 9 dieser Baubeschreibung.
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3.12.2. Sonstige Bodenbeldge
Alie Raume mit Ausnahme der Bader, Duschbéder, WCs sowie Abstellraumen mit dem Wi-
Anschluss erhalten Parkett als Bodenbelag, nach Wahl des Verkaufers, einschl. weiRe
Sockelleiste (ca. 18x80mm weiB lack., oder gleichwertig).
Es besteht die Mdglichkeit die Bodenbeldge nach Wahl des Kaufers zu verlegen. Ein
entsprechender Wunsch des Kaufers muss dem Verkaufer rechizeitig vor der Verlegung des
Estrichs zugehen.
Der Materialverrechnungspreis der Bodendielen betragt 32,- €/gm, inklusive Mehrwertsteuer.
Die Beschaffung des Bodenbelagsmaterials bis zu Einheitspreis brutto 32,- €m? erfolgt
kostenneutral. Bei Wahl anderer Materialien als Parkett konnen Mehrkosten fir die Verlegung
und Untergrundvorbereitung entstehen. Fir das vom Kéaufer ausgesuchte Material, wird
keine Haftung/Gewahrleistung (lbernommen.
Siehe hierfr auch Pkt. 9 dieser Baubeschreibung.

3.12.3. Malerarbeiten

Samtliche nicht gefliesten Wande sowie Decken werden mit einem weifen
Dispersionsanstrich versehen. In den Treppenhausern werden die Wande auf einer Héhe von
1,20 m vom OKFF mit einer Schutzschicht in Farbton nach Wahl des Verkaufers versehen.

3.13. Wohnungseingangstren, Innentlren
Die Wohnungseingangstiren werden als Vollspantiirplatt in Farbe dunkelgrau im Treppenhaus
und weif in der Wohnung lackiert oder beschichtet, mit einer Umfassungszarge aus Stahl und mit
einem Tlrdriicker von innen und Knauf von auBen in Edelstahloptik ausgefiihrt. Die Ttren werden
mit Spion und ObentUrschlieRer ausgestattet.
Die Innentdren werden als Réhrenspantirblatt mit einer Umfassungszarge aus Holzwerkstoff, weil
lackiert oder beschichtet und mit Tlrdricker beidseitig und einem BB-Schloss in Edelstahloptik
ausgefithrt. Die Turblatthdhe betragt ca. 2,10 m ab OKFF.
Die Innentiren werden zur Gewahrieistung der Luftzirkulation mit einem Unterschnitt von ca.
1,5cm vorgesehen oder mit Uberstrédmdichtungen ausgestattet.

3.14. Aufzugsanlage

In beiden Treppenhausern wird jeweils eine Aufzugsanlage als triebwerksraumloser Seilaufzug von
der Fa. Thyssen Krupp Serie synergy 100 o.giw. geliefert und montiert. Die Ausstattung der
Aufzugsanlage besteht aus dem Kabinenportal und den Kabinentlren und Kabinenwénde in
Edelstahl. Die Kabinendecke wird beschichtet in Farbton &hnlich RAL 9010 mit LED-
Fl&chenpaneei ausgefuhrt. Das Bedientableau und ein halbhcher Spiegel runden die Ausstattung
ab. Der Boden wird als homogener Akustik Bodenbelag aus HD-PVC in einer dunkien Farbe
ausgefuhrt. Die Schachttlr wird treppenhausseitiq in Edelstahl ausgefiihrt.

Der Aufzug wird mit einem Funk-Modul ausgestattet und an ein Notrufsystem angeschiossen
{vertangt eines gesonderten Verirages von der WEG). Die einmaligen Anschlusskosten werden
von dem Verkéufer ibernommen. Die Betriebskosten ab der Ubergabe sind vom Kaufer zu tragen.
Der Verkaufer/Aufzugsbauer liefert ein Wartungsangebot, das von der WEG direkt abgeschiossen
werden muss. Die Anlage ist nach Herstellerangaben zu warten. Im Falle, dass die Anlage nicht
gewartet wird, verkUrzt sich die Gewahrleistungsdauer des Verkaufers flr die wartungsbeduritigen
Teile der Aufzugsaniage auf 2 Jahre.

4. Technischer Ausbau
4.1. Heizung
Die Warmeerzeugung und Warmwasseraufbereitung erfolgt ber eine Anlage mit Lufi-Wasser-
Warme-Pumpen mit Aullengeraten und Speichern in der Technikzentralle. Die Stromerzeugung
wird UOber eine Photovoltaik-Anlage unterstitzt. Die Beheizung der Raume erfolgt tber
FuBbodenheizung mit Rohrleitungen aus Kunststoff (ggf. als Verbundrohr). Die Raumtemperaturen
werden Gber die Raumthermostate reguliert. Ausnahmen sind Flure, Dielen und Abstellréume;
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diese werden durch die Umgebungswarme und Zuleitungen aus/zu den Heizkreisverteilern
erwarmt.
In den Badern wird jeweils ein Elektro-Badheizkdrper ais Handtuchtrockner installiert.

Verbrauchserfassung erfoigt wohnungsweise mit Warmemengenzahlern in der jeweiligen
Wohnung auf Mietbasis.

4.2. Sanitarinstallation

Die Trassierung/Verteilung erfolgt in Schachten, innerhatb der Installationswande, ggf. in
Abhangdecken oder auf der Rohdecke. Die Warmwasserinstallation wird mit einer
Zirkulationsleitung ausgestattet.
Die Ausstattung der Bader, Duschpbader, WC's erfoigt nach Grundrissplanung wie folgt {oder in
gleichwertiger Art und Guite). Es stehen drei Ausstattungsvarianten zur Auswahl. Die Varianten
sind nicht kombinierbar und nur im Paket erhaltlich. Bebilderung auf Nachfrage.
4.2.1. Klassische Linie
Die Klassische Linie der Badausstattung Uberzeugt mit einer zeitlosen Eleganz. Es wird ein
unterbauféhiger Keramik Waschtisch von Geberit Acanto (oder glw.) in Mafle ca. 650 x
480mm, weil, mit Uberlauf eingebaut. Dazu ein verchromter Waschtischeinhebelmischer von
Kludi Zenta XL {oder glw.) mit Ablaufgamitur. Der halbrunde, splirandiose, weile
Wandtiefspilklosett von Geberit Acanto (oder glw.), mit einem Uberlappenden Deckel und
einer Geberit Sigma Betatigungsplatte fir zwei Mengenspilung in Weill betonen die
kiassische Linie. Es wird eine geflieste, bodentiefe Dusche von Geberit Clean Line 20 {oder
glw.) mit einer ablangbaren Rinne aus Edelstahl eingebaut. An der Duschwand wird ein
Duschsystem Euphoria mit Thermostatbatterie mit einer Regendusche und einer
umstellbaren (3-strahlig) Handbrause von Grohe (oder glw.) montierf. In denjenigen
Wohnungen, in denen Badewanne geplant ist, wird eine Stahi-Emaille-Badewanne mit einem
mittigen Ablauf in Malle ca. 1800 x 750 mm, in Weil, von Kaldewei Classic Duo montiert.
Dazu eine Sanibel 3001/4001 Aufputz Thermostat-Bade-Batterie mit einer 3-strahligen
Handbrause von Scalido (oder glw.). Das Bild rundet ein elektrischer Badheizkérper
(Handtuchtrockner) von Sanibel 1001(oder giw.) in Male ca. 1300x600mm in WeiR ab.
4.2.2. Komfort Linie
Die Komfort Linie zeichnen geschmackvolle Details aus. Ein unterbaufahiger Waschtisch von
Duravit (oder glw.} in Weilt Hochglanz in MaRe ca. 650 x480 mm mit Uberfauf dazu eine
verchromte Einhebelwaschtisch-Batterie von AKTIV 4YOU 2.0 mit Ablaufgarnitur. Im gleichen
Stil wir der splirandlose, weille WandtiefspUlklosett von Duravit (oder glw.) in Weill Hochglanz
mit einem Softclose-Deckel, sowie eine von Trend 4You {oder glw.) WC-Betatigungsplatte fur
Zweimengentechnik aus Kunststoff, weill eingebaut. Es wird eine geflieste, bodentiefe
Dusche von Geberit Clean Line 20 (oder glw.) mit einer ablangbaren Rinne aus Edelstahl
eingebaut. An der Duschwand wird eine verchromte Showerpipe {(Regendusche) mit Aufputz-
Thermostatbatterie und einem dreistrahligen Brausekopf Select-Taste von Sanibel 5001
(oder glw.) angebracht. In denjenigen Wohnungen, in denen Badewanne geplant ist, wird
eine Stahi-Emaille-Badewanne mit einem mittigen Ablauf in Mafle ca. 1800 x 800 mm, in
Weil}, von Scalide Duo mit einer verchromten Aufputz Thermostat-Badebatterie und einer
dreistrahligen Handbrause mit Drucktaste von Sanibel 5001 {oder giw.} vorgesehen. Das Bild
rundet ein elekirischer Badheizkérper (Handtuchtrocknery ven Sanibel 1001{cder glw.) in
Male ca. 1300x600mm in WeiB ab.
4.2.3. Moderne Linie
Die Moderne Linie charakierisiert sich durch ein modernes und eckiges Design, das durch
einen sehr flachen und unterbaufahigen Keramik-Waschitsch mit Uberlauf von Geberit
Acanto {oder glw.) in der Male ca. 600 x 480 mm, in Weil}, sowie einem verchromten
Waschtischeinhebelmischer mit Ablaufgarnitur von Sanibel 5001 (oder giw.) betont wird.
Ahnlich sehen der Geberit Xeno? (oder giw.) spulrandioser Wand-WC Tiefspuler, in Weil, mit
einem Uberlappenden WC-Deckel mit Absenkautomatik, sowie die Scalido (cder giw.) WC-
Betatigungsplatte fur Zweimengentechnik aus Kunststoff, in Weil aus. Es wird eine geflieste,
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" bodentiefe Dusche von Geberit Clean Line 20 (oder glw.) mit einer ablangbaren Rinne aus
Edelstahl eingebaut. An der Duschwand wird ein verchromtes Duschsystem Euphoria System
310 (Regendusche) mit Aufputz-Thermostatbatterie und einer 3-strahligen Handbrause
Euphoria von Grohe (oder glw.) eingebaut. In denjenigen Wohnungen, in denen Badewanne
geplant ist, wird eine rechteckige Sanitiracryl-Badewanne mit einem mittigen Ablauf in MaRe
ca. 1800 x 800 mm, in Weil, von Geberit Renova (oder glw.) in Weil}, mit einem verchromten
Aufputz Thermostat-Brausenmischer mit einer dreistrahligen Handbrause mit Drucktaste von
Sanibel 3001 (oder glw.) installiert. Das Bild rundet ein elektrischer Badheizktrper
(Handtuchtrockner} von Sanibel 1001 (oder giw.) in Mafe ca. 1300x600mm in Weil ab.

In den Kichen werden fir den Anschiuss der Spille an die Kali- und Warmwasserleitungen
entsprechende Eckventile montiert. An der Kaltwasserleitung wird ein Kombieckventit fir
Anschluss der Geschirrspllmaschine montiert. Waschmaschinenanschluss (Kaltwasser und
Abfluss) wird im Absteliraurn oder Bad/WC vorgesehen.

Auf ebenerdigen Terrassen sowie auf Dachterrassen wird an der Fassade ein frostsicherer
Auflerzapthahn vorgesehen.

Verbrauchserfassung erfolgt wohnungsweise getrennt fur Kalt- und Warmwasser mit Zahtern in
der jeweiligen Wohnung, Messgeréate auf Mietbasis.

4.3. Liftungstechnische Anlagen

Die Wohneinheiten werden mit einer mechanischen Abluft in Bader, Gaste-WC's, Abstellrdumen
mit Waschmaschinen-Anschluss ausgestattet. Andere Raume erhalten kontrollierte dezentrale
Luftung mit Warmeriickgewinnung. Um die Luftzirkulation in den Wohneinheiten zu gewahrieisten,

werden die Tdrblatter um ca. 1,5 cm zum FuBbodenbelag gekirzt, ggf. mit Uberstromdichtungen
in den Innentirelementen ausgestattet.

4.4. Elektroinstallation
Die Elektroversorgung erfolgt tiber einen Hausanschluss im Technikraum im Erdgeschoss, wo sich
auch die Stromzahleranitage fur das gesamte Haus befindet.
Innerhalb der jeweiligen Wohnung wird eine Elektrounterverteilung mit Sicherungen sowie ein
Medienverteiler instafliert. In der Wohnung wird eine sternférmige Telefon-/Datenverkabelung
sowie eine sternformige Antennenverkabelung, ausgehend vom Ubergabepunkt, montiert.
Elekiroausstattung der Wohneinheiten:
Es wird ein Schalterprogramm flr Lichtschalter, Steckdosen, Telefon- und Datensteckdosen eines
Markenherstellers verwendet, z.B. aus der Serie Busch-Jiger Balance S oder gleichwertig, weil,
vorgesehen. Die Mindestzahl der Steckdosen, Schalter, Auslasse und Gerateanschlisse erfolgt in
Anlehnung an die Standardausstattung gem. RAL-RG 678, Ausstattungswert 1, die fatsachliche
Ausstattung ist der Elektroplanung zu entnehmen. Als Richtwert wird vorgesehen, pro Zimmer: ein
Deckenauslass, ca. 4-5 Schuko-Steckdosen, eine TV-Dose, eine Internet-Dose, ein Raum-
Thermostat, ein Lichtschalter. Im Badezimmer werden: ein Deckenauslass, ein Wandauslass tiber
dem WT (beides Uber den Schalter an der Badezimmertir schaltbar), eine Schuko-
Doppelsteckdose beim WT, ein Raum-Thermostat, eine Schuko-Steckdose fir die Elektroheizung
vorgesehen. In der Kiche werden folgende Anschliisse vorgesehen: E-Herd (3-Phasen
Anschluss), Backofen, Spilmaschine, Kihischrank, Abzug (nur mit Fiiter), eine schaltbare
Schuko-Steckdose fir Mébelbeleuchtung, 2x Schuko-Doppelsteckdosen auf der Arbeitsfiache.
Genaue Platzierung der Anschiisse in der Kiche erfoigt gemaR der kauferseitigen
Klchenptanung. Auf den Balkonen und Terrassen wird jeweils eine von Innenseite schaltbare
Schuko-Steckdose, sowie eine Wandbeleuchtung montiert.
Innenleuchten der Wohneirheiten sowie Leuchtmittel sind nicht im Lieferumfang enthalten.
Die Treppenhauser und Gemeinschaftsraume erhalten eine Beleuchtung mit Schaltung Uber

Bewegungsmelder. Die Leuchten und Leuchtmittel werden vom Verkaufer bestimmt, geliefert und
montiert.

Seite Bvon 11
Fassung vom 12.12.22



Bau- und Leistungsbeschreibung
BV: Neubau von einem Mehrfamiienhaus mit 20 Wohneinheiten
Bekkampsweg 15+15a, 22045 Hamburg

Im Auflenbereich werden an den Zuwegungen, Spielfiache und Parkpiatzen sowie auf den
Balkonen und Terrassen Auftenleuchten (Sauten und Wandleuchten) nach Wah! des Verkaufers
montiert. Die Schaftung der gemeinschaftlichen AuRen- und Hausnummernbeleuchtung erfolgt
Uber Dammerungsschalter. Die Wandbeleuchtung der auen Fahrradstellpiatze erfolgt Gber einen
Bewegungsmelder.

Die Treppenhauseingange erhaiten Klingel- und Gegensprechantagen mit Videofunktion.

4.5. Rauchmelder

In Schlaf- und Kinderzimmern, Fluren und Dielen werden Rauchmelder installiert. Diese sind durch

den Kaufer zu warten. Die Kosten der Wartung, Instandhaltung und Austausch sind von dem Kaufer
Zu tragen.

5. AuBenanlagen
Die Zuwegungen und 16 PKW-Steliplatze einschlieRlich der Steliplatz-Zufahrten erhaiten
Rasengittersteine nach Wahl des Verkaufers (gem. der behordlichen Auflagen}.
Ebenerdige Terrassen erhalten Plattenbelag aus Beton nach Wahl des Verkaufers.
Grinflachen werden filr Saat vorbereitet. Rasen wird nicht geschuldet.
Die Kinderspiel- und Naturflachen der Gemeinschaftsflache werden entsprechend der behardlichen
Auflagen und AuBenanlagenplanung mit Befestigungen und Bepflanzungen ausgefiihrt.
Die Deponierung des Hausmills erfolgt im AuBenbereich in dem nérdlichen Teif des Grundsticks neben
den Parkplatzen. Neben dem Fahrradraum werden die AuRengeréate der Luftwarmepumpen platziert.
Briefkastenanlagen werden in den Treppenhausfluren im EG eingebaut.
Die Privatgérten der WE 1-4 werden mit einer Hecke nach Wahl des Verkaufers abgegrenzt.

6. Kichen

Einbaukichen sind nicht Bestandteil dieser Baubeschreibung und nicht im Lieferumfang enthaiten. In
den Kichen kdnnen nur Umilufthauben installiert werden. Es wird ein Kalt-, Warm- und
Abwasseranschluss vorgesehen.

Der Kucheneinbau erfolgt erst nach Abnahme und Kaufpreiszahlung. Frithere Aufmaftermine sind mit
dem Verkaufer abzustimmen. Es wird darauf hingewiesen, dass etwa in Planen enthaltene MaRangaben
sogenannte RohbaurnaBe sind. Aufgrund von Mafitoleranzen, Putz und dhnlichem werden die fertigen
Mafe von diesen Rohbaumallen abweichen, so dass fur Einbaumébetl und Kichen in jedem Fall ein
Aufmal vor Ort erforderlich ist.

7. SchlieBanlage
Der Verkaufer plant und baut eine SchlieRanlage ein. Der WEG/Verwaltung wird der Schiiebpian und
die Schliefikarte {ibergeben.
Jeder Kaufer erhdlt 3 Schlussel fur seine Wohneinheit. Zusatzlich werden Schiissel fur die

Briefkastenschidsser und fur den auRenstehenden Fahrradraum geliefert, die nicht Bestandteil der
Schlieffanlage sind.

8. Hinweise

Die Ausflhrung des Gebaudes erfolgt nach den gesetziichen Vorschriften der EnEV in Aniehnung an
die Anforderungen fir KIW-55 Standard, den anerkannten Regeln der Technik sowie den Auflagen der
Baugenehmigung bzw. behordiicher Vorgaben. Soweit in der Baugenehmigung die Abweichungen von
Vorschriften bewilligt wurde, darf der Verkéufer das Bauvorhaben unter Nutzung dieser bewilligten
Abweichungen errichten.

Die Planung erfolgt auf der Grundiage der im Zeitpunkt der Bauantragsteilung geltenden DIN-Normen.
Spater erfolgende Anderungen von Normen und anderen technischen Regelwerken, auch soweit diese
bei Abschluss des Kaufvertrages bereits veroffentlicht sind, werden vom Verkaufer nur dann
berlicksichtigt, wenn sich bis dahin geltende Normen /Regeln als technisch falsch erwiesen haben.
Generell gilt, dass die inhalte von DIN-Normen sowie anderen technischen Regelwerken (VDE, VDI, IFT
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usw.) Empfehlungen darstellen, die zwar grundsatzlich der Planung und Ausflibrung zugrunde gelegt
werden, die aber nicht hinsichtlich jeder Detailvorgabe verbindlich fiir die Bauausfihrung sind.

Die Visualisierungen der Verkaufsunterlagen sind als kinstlerische Illustration zu verstehen und
spiegeln die Sicht des Verfassers wider. Die abschlieRende Ausfihrung unterliegt behdrdlichen
Auflagen und Genehmigungen. Einzelne Details aus den farblichen Darstellungen, wie Bewuchs der
umiiegenden Flachen, Praportionen der Anordnung der Gebaude und Wege, wie auch Fassadendetails
konnen im Zuge der Ausflhrung abweichen.

Die in den Zeichnungen und im Prospekt angegebenen MaBe und Flichen sind Rohbau bzw.
Planungsmafie.

Abweichungen kénnen sich aus der Fortschreibung und Detaillierung der Planung, sowie wahrend der
Bauausfihrung unter Einhaltung der Toleranzen im Hochbau ergeben und bleiben vorbehalen.
Endgdltige Malie fur die Planung von Einrichtungsgegenstanden, Kiichen und dergleichen sind am Bau
zu nehmen.

Abweichungen von der Baubeschreibung und den Entwurfsplanen, sowie Anderungen bedingt durch
das Genehmigungsverfahren oder bautechnisch zweckmaBige Mafinahmen sind nicht vorgesehen,
bleiben jedoch vorbehalten, soweit sie keine Gebrauchsminderung bedeuten, dem Kaufer zumutbar
und nicht wertmindarnd sind.

Dargestelites Mobiliar, sowie dargestellte Einbaukiichen gehdren nicht zum Leistungsumfang.

Im Falle, wenn die Beschreibungen von Ausstattungsmerkmalen nicht vorhanden sind, ist die
Ausfahrung als Standard mittlerer Art und Gite anzunehmen.

Das Objekt wird bauendgereinigt und schliisselfertig Gibergeben.

Nach der Bezugsfertigkeit auftretende Fugenrisse kénnen durch Bautrocknung entstehen und stellen
bis 0,2 mm Breite keine Mange! dar. Dichtungsfugen in Anschlussbereichen wie Fliese/Fliese,
Fliese/Sanitarobjekt, sowie Putz/Gipskarton, sowie an der Fassade sind Wartungsfugen. Das bedeutet,
dass gegebenenfalls schon vor Ablauf der Gewahrieistungsfrist Nacharbeiten an der Verfugung
erforderlich werden, die keine Gewahrleistungsarbeiten darstellen, wenn die Fugen urspriinglich vom
Verkaufer fachgerecht hergestellt worder: waren,

Die Erstinstallation der Mietgerate fur die Verbrauchserfassung erfolgt durch den Verkiufer. Die
Foigekosten fur die Mietgerate sind vom Kaufer ab der Ubergabe zu tragen.

9. Sonderwinsche / Anderungen
Abweichende Anderungen beziiglich des Ausbaus sind méglich nur wenn sie rechtzeitig von dem
Kaufer mitgeteilt und gesondert beauftragt werden und den gesamten Bauvorschritt nicht verzdgern.
Die durch individuelle Winsche des Kaufers ggf. entstehenden Mehrkosten {inkl. Bearbeitungs- und
Planungskosten) werden durch den Verkaufer vor Ausfithrung benannt, diese sind schriftiich durch den
Kaufer zu bestatigen und durch den Kaufer allein zu tragen. Ein Rechtsanspruch auf die
Berlcksichtigung von Sonderwiinschen besteht nicht.
Des Weiteren kdnnen die Sonderwilinsche nur berdcksichtigt werden, sofern diese nicht in den Rohbau
und die Grundriss- bzw. Fassadengestaitung eingreifen sowie technisch machbar sind sowie nicht in
Widerspruch zur geplanten Gebaudeausfhrung (Statik, Warme-, Schall- und Brandschutz) stehen.
Fir die vom Kaufer geénderte und ausgewahlte Ausbaumaterialien {Wand-, Bodenbelage,
Sanitaranlagen oder Ahnliches) wird keine Gewehrleistung {ibernommen. Bei Anderungen verpflichtet
sich der Kaufer alle erforderlichen technischen Angaben zu liefarn.
Der Bauherr behalt sich jedoch vor, ohne Angabe des Grundes Sonderwiinsche abzulehnen.
Far die Bearbeitung von Sonderwunschanfragen behdit sich der Verkaufer vor, die sich daraus
resultierenden Bearbeitungskosten dem Kauter in Rechnung zu stellen, sofern das Angebot von dem
Kaufer nicht beauftragt wird. Der Verkaufer teilt vor Beginn der Bearbeitung der Sonderwunschanfrage
dem Kaufer die Kosten fir die Bearbeitung mit.
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Verfahren Vereinfachtes Genehmigungsverfahren nach § 61 HBauO
Eingang 04.03.2022

Grundstiick

Belegenheit Bekkampsweg 15

Baublock 512-056

Flurstiick 257 in der Gemarkung: Jenfeld

Neubau eines Mehrfamilienhauses mit 20 Wohnungen

GENEHMIGUNG

Nach § 72 der Hamburgischen Bauordnung (HBauO) in der geltenden Fassung wird un-
beschadet der Rechte Dritter die Genehmigung erteilt, das oben beschriebene Vorhaben
auszufiihren.

Es wird darauf hingewiesen, dass diese Genehmigung nicht die gegebenenfalls notwen-
dige Einholung anderer &ffentlich - rechtlicher Zulassungsentscheidungen ersetzt.

Dieser Bescheid gilt nach § 58 Absatz 2 HBauO auch flr und gegen die Rechtsnachfolge-
rin oder den Rechtsnachfolger.

. Sprechzeiten nach Vereinbarung Offentliche Verkehrsmittel:
{-\:\‘ U1, Busse Wandsbek Markt

WC



Die bauordnungsrechtliche Genehmigung erlischt nach § 73 Absatz 1 HBauQ, wenn in-
nerhalb von drei Jahren nach ihrer Erteilung mit der Ausfiihrung des Vorhabens nicht be-
gonnen oder die Ausfuhrung l&nger als ein Jahr unterbrochen worden ist.

Sie kann auf schriftlichen Antrag nach § 73 Absatz 3 HBauO jeweils um bis zu einem Jahr
verlangert werden.

Dieser Bescheid schlielit ein:

1. Ausnahmegenehmigung nach § 4 der Verordnung zum Schutz des Baumbestandes
und der Hecken in der Freien- und Hansestadt Hamburg {Baumschutzverordnung)
vom 17. September 1948 in der geltenden Fassung. Es wird Ihnen genehmigt in der
Zeitvom 1. Oktober bis 28.Februar
die beantragten baubehindernden Baume Nrn. 2,3,4,5,6,7,11 und die 3 Meter Hecke

in der Mitte der westlichen Grundstiicksseite zu roden (vgl. Anlage 14/45)
{Hinweis: Die Fallung der Baume und der Hecke wurde bereits auf der Grundlage der Ge-
nehmigung WMWBZ/16263/2020 ausgefihrt — sh. Anlage 14/44.)

Nebenbestimmung

Die geschitzten Baume / Geholze im Bauumfeld sind im Zuge der gesamten Bau-
maBnahme unter Einhaltung der DIN 18920, die RAS-LP4, ZTV-Baumpflege 2017
und der naturschutzrechtlichen Anforderungen (vgl. Anlagen) zu schitzen. Die Pla-
nung und Ausfilhrungsarbeiten sind entsprechend am Baumschutz auszurichten.

BEGRUNUNGSMASSNAHMEN / ERSATZPFLANZUNG /
AUSGLEICHSMASSNAHMEN:

Baumpflanzungen: Pflanzung von 3 groftkronigen Bdumen gemanl Anlagen; Pflan-
zung in Mindestqualitat 3x v Stammumfang 18-20cm , Verwendung von standortge-
rechten heimischen Arten, sofern nicht in der Anlage anders benannt.

Fir jeden Baum ist eine durchwurzelbare Vegetationsfidche von mindestens 12 m?
zu gewahrleisten. Die gerodete Hecke ist im Verhaltnis 1:1 in Baumschulgualitét,
Mindestpfianzqualitat, 2x verpflanzt mit Drahtballen {Baumschulgualitét) in Pflanz-
hdhe 100-125 cm zu ersetzen.

Die Ausfiihrung der Bepflanzungen, einschlieBlich der dafiir erforderlichen baulichen
MafRnahmen (z.B. Pflanzgrubenvorbereitung), ist qualifiziert durch eine fachkundige
Gartenbaufirma in Begleitung des Landschaftsarchitekten vorzunehmen.

Die Ersatzpflanzungen / Begriinungsmalinahmen sind spétestens in der Pflanzsai-
son nach Baufertigstellung durchzufiihren (bis zum folgenden 30. April. Die Pflan-
zungen/Begriinungsmaflnahmen sind dauerhaft zu erhalten. Bei Ausfall ist gieich-
wertiger Ersatz zu pflanzen. Sofern die Baufertigstellung nicht erfolgt gilt die Frist
zur Erfiilung der Ersatzpflanzung bis spatestens 30.04.2024.

Es ist ferner ein Ausgleichsbetrag in Hohe von 8.000,00 Euro zur Finanzierung von
MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu zahlen. Beziiglich
der Ausgleichszahlung erfolgt eine gesonderte Zahlungsaufforderung.

Erauterung: Geman Ersatzwertermittiung ergibt sich fiir 12.000,00 Euro ein rechne-
rischer Ersatzbedarf von 12 Stiick Ersatzbdumen bzw. von 12.000,00 Euro Ersatz-
geld. Es sind drei Ersatzbdume vor Ort festgesetzt, die auch in den Privatgérten und
im Vorgarten gepflanzt werden kénnen. Der verbleibende Ersatzbedarf von 9.000,00
Euro ist als naturschutzfachliche Ausgleichszahlung abzuldsen.
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Die Ausgleichsbilanzierung fUr die zu rodenden Gehdize erfolgte gemaR der dafiir
anzuwendenden Wertermittlung ,BUE-Modell* aus den Arbeitshinweisen der Be-
zirksdmter zum Vollzug der Baumschutzverordnung.

Planungsrechtliche Grundlagen

Bebauungsplan Jenfeld 6

mit den Festsetzungen: WR IV g zwingend, Baugrenzen
Baunutzungsverordnung vom 26.06.1962

Verordnung Verordnung Uber die Bestimmung der Freien und Hansestadt
Hamburg als Gebiet mit einem angespannten Wohnungsmarkt
nach § 201a des Baugesetzbuchs

Ausfithrungsgrundlagen
Bestandteil des Bescheides

- die Vorlagen Nummer

i4/19a BKW15_220324_BA_1.0G_100.1

14120 a BKW15_220324_BA_2.0G_100.1

14/21a BKW15_220324_BA_3.0G_100.%

14/22a BKW15_220324_BA_AN-N-S_100.1

14/23a BKW15_220324_BA_AN-O_100.1

14/24a BKW15_220324 BA_AN-W_100.1

14/26a BKW15_220324_BA_BSP-02_EG_100.0

14/27a BKW15_220324_BA_BSP-03_1.0G_100.0

14/28 a BKW15_220324_BA_BSP-04_2.0G_100.0

14729 a BKW15_220324 BA_BSP-05_3.0G_100.0

14131a BKW15_220324_BA_BSP-07_SN-A_100.0

14/32a BKW15_220324_BA_EG_100.1

14/33 a BKW15_220324_BA_FAA_100.0

14/34 3 BKW15_220324 BA_LP_150.1

14/35a BKW15_220324_BA_SN-a_100.1

14 /36 a BKW15_220324_BA_STG-N_100.0

14139 a BKW15_220324 BA STG_100.1

14 /42 a BKW15_220406_BA_Brandschutzkonzept mit Ergéinzung

14143 a BKW15_220406_BA_BSP-06_STG_100.1

14/44a BKW15_220324_BA_Mitteilung_Baumfiliung_2Seiten

14 /45 Stellungnahme Bestandsaufnahme und Bewertung vom Baumbestand — Gutachen (lag nicht
digital vor — Papiervorlage wird extra gestempelt)

Sie sind im Rahmen des gesetzlich geregelten Prifungsumfanges verbindlich.
Die Grineintragungen in den Vorlagen sind zu beachten.

Erteilte Abweichungen von 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften
2. Folgende planungsrechtliche Befreiung wird nach § 31 Absatz 2 BauGB erteilt
2.1, fir das Uberschreiten der Baugrenze im Westen durch 4 Terrassen im Erdge-

schoss um 2,25 m und ab dem 1.0G bis zum 3.0G durch jeweils 4 Balkone
um 2 m (§ 23 Abs. 3 BauNVQ)
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Begriindung

Die Befreiung wird erteilt, weil sie stadtebaulich vertretbar ist und die Grund-
zUge der Planung nicht beriihrt werden. Die Befreiung ist auch unter Wirdi-
gung nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar (§ 31
Abs. 2 BauGB). Diese Balkone sind auf der straflenabgewandten Seite
(Westseite) verortet und entfalten daher eine geringere stadtebauliche Wir-
kung im Stralenbild.

3.  Folgende bauordnungsrechtliche Abweichung wird nach § 69 HBauO zugelassen

3.1.  fiir das Zulassen von KfZ-Stellplatzen, Fahrradplétzen, Standplatz fur Abfafl-
und Wertstoffsammelbehélter und dem Fahrradhaus im Vorgarten in einem
Wohngebiet (§ 9 Abs. 2 HBauO)

Begriindung

Die Abweichung wird unter den unten genannten Bedingungen zugeiassen,
dann ist die Abweichung unter Berlicksichtigung des Zwecks der Anforderung
und unter Wiirdigung der 6ffentlich - rechtlich geschiitzten nachbarlichen Be-
langen mit den dffentlichen Belangen, insbesondere den Anforderungen nach
§ 3 Absatz 1 HBauO, vereinbar.

Die Bedingungen dienen dem Ausgleich der versiegelten Fldche im Vorgarten.

Bedingungen

Die Stellplatze Nr. 9, 10, 19 und 20 missen enffallen. Das Dach der Fahrrad-
Abstellanlage und das Dach des Hauptgeb&udes sind extensiv zu begrinen.
Die Stellplatze, die Zufahrten zu den Stelipldtzen, die Fahrradplatze sind mit
Rasengittersteinen herzustellen und zu begriinen. Das Grundsttick ist, wie
beantragt, mit einer einheimischen, dauerhaft zu erhaltenden Laubhecke ein-
zugrinen.

Ausiibung des Ermessens

4.  Sie hatten die Errichtung von 20 KfZ-Stellpidtzen auf einer nicht dberbaubaren Flé&-
che beantragt. Hierfir muss nach § 23 Absatz 5 BauNVO ein Ermessen ausgelibt
werden. Es wurde geprift, ob die hohe Anzahl der KfZ-Stellpldtze auf dieser Flache
zugelassen werden kann. Es wurden {hre Argumente abgewogen, die Nachbarbe-
hauung betrachtet und das Storpotenzial beurteilt. Die Entscheidung ist so ausgefal-
len, dass nur 16 KfZ-Stellplatze auf dieser nicht {iberbaubaren Flache zugelassen
werden kénnen. Die Umgebungsbebauung entiang des Bekkampsweg weist im Be-
stand keine vergleichbare Anzahl von KFZ-Stellplatze im Vorgarten auf. Der zu be-
trachtende Stralenabschnitt ist sehr kurz. Aufgrund des hohen Parkdrucks im 6f-
fentlichen Raum wird die Herstellung der Stellplatze seitens der Baufaufsicht und
der Stadtplanung jedoch als férderlich eingeschatzt. Die in der bauordnungsrechtli-
chen Abweichung genannten Bedingungen waren auch fOr die Ermessensentschei-
dung ausschlaggebend.

In die Ermessensentscheidung floR auch mit ein, dass eine Feuerwehrzufahrt und
—aufsteliflache notwendig ist, weil das Planungsrecht die Bauflache sehr weit ent-
fernt von der &ffentlichen Strafte vorsight.
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Die Fahrradabstell-Anlage fir 33 Fahrrader und der Abfalibehalterstandplatz sind
nach § 14 BauNVO Nebenanlagen, die auf dieser nicht iiberbaubaren Flache zuge-
lassen werden kénnen.

Die Balkone auf der Ostseite sind nach § 6 Abs. 6 Nr. 2 HBauQO privilegiert. Deshalb
wird die Uberschreitung der Baugrenze als geringfiigig beurteilt. Deren Uberschrei-
ten der Baugrenze wird durch ein positives Ermessen nach § 23 Abs. 5 BauNVO
zugelassen. Bei der Ermessensausiibung sind die Belange des Bauherrn insbeson-
dere mit stédtebaulichen Belangen und nachbarlichen Interessen nach § 15 Abs. 1
S. 1 BauNVO abgewogen worden.

Genehmigungseinschrinkungen (aufschiebende Bedingung)

5. Mit den entsprechenden Bauarbeiten darf erst begonnen werden, wenn tiber fol-
gende Prifgegenstande ein Ergénzungsbescheid erteilt worden ist:

5.1.  Standsicherheit
5.2.  Nachweis des Warmeschutzes und der Energieeinsparung
HierfUr sind die erforderlichen Bauvorlagen gemaR § 16 der Bauvorlagenver-
ordnung in der geltenden Fassung (BauVorlVO) zur Priiffung nachzureichen.
Fir die Prifung der Punkte 5.1 und 5.2 sind die genehmigten Unterlagen, aufler die
Vorlagen- Nummern 14/44a und 14/45, dem Priifstatiker in Papierform zur Verfi-
gung zu stellen.

Diese Einschrankungen verlangern nicht die Geltungsdauer der Genehmigung nach
§ 73 Absatz 1 HBauO.

Rechtsbehelfsbelehrung

Gegen diesen Bescheid kénnen Sie innerhalb eines Monats nach Bekanntgabe Wider-
spruch bei der im Briefkopf bezeichneten Dienststelle einlegen (§ 70 VwGO).

Der Bescheid umfasst auch die

Anlage - bauordnungsrechtliche Auflagen und Hinweise
Anlage - naturschutzrechtliche Auflagen

Unterschrift
Gebilhr

Uber die Gebihr ergeht ein gesonderter Bescheid.

Weitere Anlagen

Formblatt - Mitteilung tber die Innutzungnahme
Anlage - Statistikangaben zur Umsetzung des HmbTG
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Anlage zum Bescheid
BAUORDNUNGSRECHTLICHE AUFLLAGEN UND HINWEISE
Zustindige Stelle fiir die Uberwachung

Bezirksamt Wandsbek

Zentrum flir Wirtschaftsférderung, Bauen und Umwelt
Schioflgarten 9

22041 Hamburg

AUFLAGEN
Brandschutz - Rettungswege

6. Im Brandfali muss sichergestellt sein, dass Personen sich gegentber den Rettungs-
kraften bemerkbar machen kénnen. Daher ist der Betrieb von eiektrisch betriebenen
Rollladen bei Fenstern die als Rettungsweg dienen, auch im Brandfall sicherzustel-
len. Die Rolladen miissen entweder mechanisch {z.B. Handkurbel) zu 6ffnen sein
oder Uber eine gesicherte akkubetriebene Steuerung verfigen, mit der sie bei einem
Stromausfall hochfahrbar sind (§ 35 Abs. 4 HBauQ).

Brandschutz - Bauteilanforderungen

7.  Die Aufzugsaniage muss aus nicht brennbaren Baustoffen bestehen und brennbare
Einbauten sind unzulassig {(§ 37 Abs. 1 HBauO).

Verkehrssicherheit

8.  Im Staffelgeschoss muss die Umwehrung auf der Hofseite so hergestellt werden,
dass ein Besteigen der Aufkantung vermieden wird. Im Baupriifdienst 2013-3 unter
dem Punkt 8.1 in den Abbildungen 7,8 ist beschrieben, wie ein Uberklettern bzw.
Besteigen verhindert werden kann (§ 36 HBauO).

Technische Gebiudeausriistung

9.  Esist die Muster-Richtlinie iiber brandschutztechnische Anforderungen an Lei-
tungsanlagen (MLAR) Fassung 10.2.2015 anzuwenden.

10. Es ist die Muster-Richtlinie {iber brandschutztechnische Anforderungen an LUf-
tungsanlagen (M-LGAR), zuletzt gedndert am 11. Dezember 2015 (Redaktionsstand
5.4.2016) anzuwenden.

Folgeeinrichtungen

11. Folgende Kinderspielflachen sind erforderlich:

11.1.  Nach § 10 Absatz 2 HBauO ist eine Kinderspielflache von mindestens 200 m?
Grofe entsprechend der Darstellung in den genehmigten Vorlagen 14/34 her-
zustellen und zu unterhalten.
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HINWEISE

12, Der Beginn der Ausfithrung ist der Bauaufsichtsbehérde spatestens eine Woche
vorher mitzuteilen (§ 72a Abs. 4 HBauQ).
Bitte verwenden Sie dafiir den Vordruck auf der Internetseite
www.hamburg.de/formulardownload/103154/formulare-bauaemter.html
oder reichen die Information Gber den Onlinedienst "Anzeige Bau-, Abbruch- und
Wiederaufnahmebeginn"

nitps:/iserviceportal hamburg.de/HamburaGatewav/Service/List7id=502
elektronisch ein.

13.  Die Bauherrin oder der Bauherr hat die beabsichtigte Aufnahme der Nutzung min-
destens zwei Wochen vorher der Bauaufsichtsbehdrde anzuzeigen.
Dies gilt nicht flir die Beseitigung von Anlagen und die Errichtung von nhicht bauli-
chen Werbeanlagen (§ 77 Abs. 2 HBauO).

14. Weitere Hinweise, Merkblatter und Broschiiren fir lhre Bauausfihrung finden Sie
unter dem Link:

Merkblatter und Broschiiren ... - hamburg.de
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Anlage zum Bescheid
NATURSCHUTZRECHTLICHE AUFLAGEN
Zustindige Stelle fur die Uberwachung

Freie und Hansestadt Hamburg

Bezirksamt Wandsbek

Zentrum fiir Wirtschaftsférderung, Bauen und Umwelt
WBZ4 Naturschutz

SchiofRgarten 9

22041 Hamburg

E-Mail: Naturschutz@wandsbek. hamburg.de

AUFLAGEN

Vaorschriften:

- das Gesetz zur Neuregeiung des Rechts des Naturschuizes und der Landschaftspflege
vom 28. Juli 2009 - Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

- die Vorschriften des Hamburgischen Gesetzes zur Ausflhrung des Bundesnaturschutz-
gesetzes {HmbBNatSchAG) vom 11. Mai 201G in der geltenden Fassung

- die aufgrund des Hamburgischen Gesetzes zur Ausfihrung des Bundesnaturschutzge
setzes erlassenen Rechisvorschrifien, insbesondere die Verordnung zum Schutz des
Baumbestandes und der Hecken in der Freien Hansestadt Hamburg (Baumschutzver-
ordnung) vom 17. September 1948 und/oder ggf. die entsprechende Verordnung zum
Schutz geschilizter Landschafisteile (LSG-VO)

- die DIN 18920, die RAS-LP4 und ZTV-Baumpflege 2017

GEHOLZSCHUTZ:

15.  Vor Beginn aller Abriss- und Ausfihrungsarbeiten sind zu schltzende Wurzel- und
Kronenbereiche (Traufe zzgl. 1,5m) der zu erhalten Gehdlze im Abriss- / Bauumfeld
mit einem festen Gehdlzschutzzaun zu sichern, um Verdichtungen durch Befahrung
und Materiallager zu verhindern. Die Gehdlzschutzzonen sind wahrend der Bauzeit
dauerhaft vorzuhalten und von jeglichen Eingriffen / Beeintrachtigen freizuhalten.
Die Baustelleneinrichtung ist so festzulegen, dass Befahrungen, Ablagerungen von
Material oder Boden, Kranbereiche et¢. aullerhalb der Baumschutzzonen bzw. mit
Wurzelschutz gemal Baumgutachten (Vorlage 14/45) erfolgen. Der Baukran muss
mit seinem Ausleger frei {iber den Gehdlzkronen schwenken kénnen.

Die Aufstellung des Baumschutzzaunes / sonstiger Schutzmallnahmen sind der zu-
stdndigen Stelle anzuzeigen.

BEGRUNUNGSMASSNAHMEN / ERSATZPFLANZUNG:

16. Nicht {iberbaute Fldchen sind gértnerisch mit heimischen Gehdlzen zu begrinen.
Das Grundstiick ist im Zuge des Neubaus mit heimischen Baumen und Strauchern /
Hecken / Ersatzpflanzungen zu begriinen.

Die Grundstiicksgrenzen, die Grundstlicksgrenze zur Stralte, der Vorgarten sowie
der Hintergarten sind zwecks Mindestbegriinung, ausgenommen der Zuwegungen,
mit einer heimischen Laubhecke dichtwachsend einzugriinen bzw. die Eingriinung
Zu erganzen.

Neue Zuwegungen / Stellplatzanlagen / Miliplatze sind ebenfalls mit heimischen
Hecken / mit heimischen Strauchern zu begriinen.
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Heckenpflanzungen in Baumschulqualitat, Mindestpflanzqualitat, 2 x verpflanzt mit
Drahtballen (Baumschulgualitat) in Pflanzhohe 100-125 cm. Verwendung von
standortgerechten heimischen Arten, bei Schnitthecken z.B. Feldahorn, Buche,
Hainbuche, Weildorn, auch als Hecken aus gemischten heimischen Gehdlzarten
moglich. Keine Verwendung nichtheimsiche Zierformen wie Thujahecken oder
Kirschlorbeerhecken.

Fur die Schnitthecken: Pflanzung von mindestens 3,5 Stilck Pflanzen pro laufenden
Meter und Reihe. Vorhaltung eines vollumfanglich durchwurzelbaren Vegetations-
streifens mit Mindestbreite 1 m, exklusive Randeinfassungen.

HINWEISE EINGRIFFE IN WURZELBEREICHE VON BAUMEN:

17.

Jegliche sonstige Eingriffe in den Wurzelbereich (Kronentraufbereich zzgl. 1,5 m)
von geschitztem Gehdlzbestand, wie Auf- und Abgrabungen, Befahrungen und
sonstige Verdichtungen sind zu vermeiden. Dies gilt fir alle betroffenen geschiitzten
Gehoize, d. h. auch auf Nachbargrundstiicken im Grenzbereich sowie auf Grinfla-
chen im Strallenraum.

Sind Eingriffe in den Kronen-/ Wurzelbereich nicht zu vermeiden, dann ist die Maf-
nahme im Vorfeld durch einen vom Bautrager hinzuzuziehenden 6ffentlich bestellten
und vereidigten Baumsachverstandigen auf Machbarkeit zu priifen, sowie bei Frej-
gabe in Begleitung des Baumgutachters vorzunehmen (Fachbauleitung Baum-
schutz). Gegebenenfalls sind Planungs- / Bauanpassungen nach Malgabe des
Baumsachverstandigen erforderlich.

ARTENSCHUTZ:

18.

in Bezug auf den Artenschutz ist zu beachten, dass § 44, Abs.1, Satz 2 und 3 Bun-
desnaturschutzgesetz gilt. Danach ist es verboten Fortpflanzungs- oder Ruhestétien
der wildlebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten (z.B. alle heimischen Vo-
gelarten, Fledermé&use) aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zer-
storen. Dies betrifft auch Tiere in Ihren Winterschlaf- und Ruheplatzen (H&hlenbau-
me, Reisighaufen, Geb&dudeteile 0.3.).

ALLGEMEINE ANFORDERUNGEN / AUFLAGEN

19.

20.

21.

Geschitzte Einzelbdume, Baumgruppen und Hecken auf dem Baugrundstiick, auf
Nachbargrundstiicken im Grenzbereich sowie betroffene Gehdlzbestande und Griin-
flachen im Straenraum sind dauerhaft zu erhalten. Sie diirfen nicht entfernt oder
beschadigt werden. Das gilt fur alle Pflanzenteile: Wurzeln, Stamme und Aste. Wah-
rend der gesamten Bauzeit sind alle SchutzmaRnahmen der DIN 18920 (Schutz von

Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen) anzu-
wenden.

Vor Beginn der Abbruch- bzw. Bauarbeiten sind die Wurzelbereiche von Baumen
sowie geschiltzte Vegetationsflichen mit einem festen Bauzaun zu schiitzen {gem.
DIN 18920, Ziffer 4.5 und 4.6 umfasst der Wurzelbereich die Kronentraufe zuziglich
eines Streifens von 1,5 m). Ist dies in Abstimmung mit dem WBZ-Naturschutz nicht
moglich, ist ein Stammschutz gem. DIN 18920 herzustellen und der Wurzelbereich
gem. DIN 18920, Ziffer 4.12 durch Auslegen von Stahiplatten auf einer Kiesbett-
schitiung mit FlieB-Unterlage zu schiitzen.

Wahrend der gesamten Bauzeit sind Wurzelbereiche bzw. Baumscheiben von Bau-
und sonstigen Materialien frei zu halten.

Vor Grundwasserabsenkungen in der Vegetationsperiode ist fiir jeden Baum ein
standig nachzufiliendes 200-Liter-Bewasserungsfass aufzustellen. Bei vorliegender
Genehmigung zur Abgrabung im Wurzelbereich ist rechtzeitig vor Beginn der Aus-
schachtungsarbeiten ein Wurzelvorhang gem. DIN 18920, Ziffer 4.10.2 zu erstellen.
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Der Baumstandori ist ggf. vor Erstellung der Baugrube mit einem sog. Berfiner Ver-
bau als verlorene Schalung zu sichern.

In Wurzelbereichen von geschiitzten Baumen dlirfen Leitungen grundsatzlich nicht
verlegt werden. Ist dies nicht zu vermeiden, sind sie gem. DIN 18920, Ziffer 4.10.1
im grabenfreien Verfahren (z. B. Pressverfahren) zu verlegen bzw. sind unvermeid-
bare Aufgrabungen in Handarbeit oder Absaugtechnik durchzufiihren. Abgeschnit-
tene Wurzeln sind baumpflegerisch fachgerecht nachzubehandein.

Jegliche sonstige Eingriffe in den Wurzelbereich (Kronentrautbereich zzgl. 1,5 m)
von geschiitztem Gehdlzbestand, wie Auf- und Abgrabungen, Befahrungen und
sonstige Verdichtungen sind zu vermeiden. Dies gilt fiir alle betroffenen geschitzten
Gehblze, d. h. auch auf Nachbargrundstiicken im Grenzbereich sowie auf Grinflé-
chen im Straftenraum.

Alle erforderlichen Malknahmen an geschiitzten Baumen und wahrend der Schutz-
frist sind genehmigungspflichtig (Ausnahmegenehmigung).
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Anlage
STATISTIKANGABEN ZUR UMSETZUNG DES HmbTG

Dieser Bescheid wird im Transparenzportal Hamburg versffentlicht (§ 3Abs. 1Nr. 13
HmbTG). Vor der Veréffentlichung werden personliche Daten aus dem Dokument ent-
fernt.

Fir das Transparenzportal wird der Bescheid um folgende Angaben erganzt:

Art der Baumafinahme: Errichtung

Art der beanfragten Anlage: Gebiude, Gebaudeklasse 4

Art des Gebaudes nach kiinftiger Nutzung: Reines Wohngebaude
Zahl der Voligeschosse: 4 Vollgeschosse

WWBZ/03462/2022 Seite 11 von 11
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Abgeschlossenheitsbescheinigung



Freie und Hansestadt Hamburg
Bezirksamt Wandsbek

Bezirksamt Wandsbek - Zentrum far Wirschaftsfrdesung, Bauen und

Ul - 22071 Hombars 6:5:;1 fur Wirtschaftsférderung, Bauen und
Bauprlifabteilung
Objektgesellschaft Bekkampsweg 15 WBZ 2
GmbH&Co KG
Herr Piotr Wirski Eggﬁggzr::&?g
;2323‘ ;nnbggen 27 Telefon 040-42881-0
amourg Telefax 040 - 427 905 487
E-Mail whz2@wandsbek.hamburg.de
Ansprechpartnerin: Frau ines Kostmann
Zimmer 415
Telefon 040-42881-2635
£-Mail |nes.Kastmann@wandsbek.hamburg.de
GZ.: WIWBZ2/00260/2022
Hamburg, den 19. September 2022
Verfanren Abgeschlossenheitsbescheinigung nach dem
Wohnungseigentumsgesetz (WEG)
Bezug WIWBZ/03462/2022 -
Elngang 12.09.2022
Grundstiick
Belegenheit Bekkampsweg 15
Baubiock 512-056
Flurstlick 257 in der Gemarkung: Jenfeld

Abgeschlossenheit eines Mehrfamilienhauses mit 20 Wohnungen und 16 KfZ-Stellplitzen

ABGESCHLOSSENHEITSBESCHEINIGUNG
Die beiliegenden Auftellungsplane Nummer 16/1 bis 16/10 sind geprift.
Die in den Auﬁeiiungspién_eﬂ
mit Nummer 1 bis 20 bezeichneten Wohnungen sind in sich abgeschlossen.

mit Nummer 1 bis 16 bezeichneten Kfz-Stellplatze vor dem Haus sind in sich
abgeschlossen.

Sprechzsiten nach Vereinbarung Offentiiche Verkehrsmittel:
U, Busse Wandsbek Markt




Die Abgeschiossenheit der Wohnungen und sonstigen Réume in dem zu errichtenden
Gebaude wird nach § 3 Abs. 3 WEG zur Begriindung von Wohnungseigentum
bescheinigt.

Hinweise

1. Die in den Aufteilungsplanen gemachten Angaben zu den Raumgrofien und
Raummalien wurden nicht gepriift.

- 2. Das Ergebnis der Gebihrenprifung wird gesondert bekannt gegeben.

3. Die Bescheinigung ist ungeachtet bauordnungsrechtlicher Vorschriften erteilt warden.

4 Da kein entsprechender Stempel mit dem Geschéftszeichen vorhanden war, wurde die
Ziffer ,2* rechts naben dem WBZ handisch durch die Sachbearbeiterin auf
WAWBZ2/00280/2022 erganzt.

Kostmann
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Anlage zum Antrag auf Abgeschlossenheit
Mehrfamilienhaus
Bekkampsweg 15

ANTRAG zur Erteilung der Abgeschﬁessenhei?sbescheiﬂEgung nach
dem Wohnungseigentumsgesetz (WEG)

Bauvorhaben: Mehrfamilienhaus
Bekkampsweg 15, 22045 Hamburg

Planverzeichnis
Erstell. Index~

Plan Planinhalt Plan-Nr.: Malstab Datum Index | datum
Bekkampsweg 15
Ansicht Ost

1 Vorderseite BKW15_220825_AB_AN-O_100.0 M1:100 | 25.082022 ] ©
Ansicht West

2 Riickseite BKW15_220825_AB_AN-W_100.0 M1:100 | 25082022| o0
Ansicht Nord & Sid

3 Gebaudeabschlusswinde | BKW15_220825 AB_AN-N-S_100.0 M1:100 | 25.082022 | ©

4 Schnitt A-A BKW15_220825_AB_SN-A_100.0 M1:100 | 25.08.2022 | ©
Grundriss

8 Erdgeschoss BKW15_220825_AB_GR_EG_100.0 M1:100 | 25.08.2022 0
Grundriss

7 1. Obergeschoss BKW15_220825 AB_GR_1.0G_100.0 M1i:100 | 25.08.2022 ]
Grundriss

8 2. Obergeschoss BKW15_220825_AB_GR_2.0G_100.0 M 1:100 | 25.08.2022 0
Grundriss

9 3. Obergeschoss BKW15_220825_AB_GR_3.0G_100.0 M 1:100 | 25.08.2022 0
Grundriss

10 | Staffelgeschoss (4.0G) | BKW15_220825 AB_GR_STG_100.0 M1:100 | 250820221 0o

11 |Lageplan BKW15_220825_AB_GR_LP_250.0 M 1:250 | 25.082022 | ©

BKW1 5_220901_P!aﬂverzeichnis_Antrag auf Abgeschlossenheit




Plidne zur Abgeschlossenheitsbescheinigung
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Anlage zum Bauantrag,
BV: Bekkampsweg 15, 22045 Hamburg

BAUWERK HAMBURG

MaB der baulichen Nutzung: bebaubare Fliche/GRZ
Berechnung der bebaubaren Flache /| GRZ fiir die geplante Bebauung

Vorhandene GrundstiicksgréRe Flurstiick 257 = 1955m? (gem. Grundbuchauszug)
Bebauungsplan: Jenfeld 6, Grenzbebauung mit definierten Baugrenzen,

ohne Ausweisung der bebaubaren Fliche / GRZ / GFZ

Grundflache des geplanten Wohngebaudes =

36,96m x 12m + 1,09m x 12m /2 + 1,975m x12m /2 = 461,91m?

Bebaubare Flache Wohngeb&ude (GRZ 1) ohne Terrassen und Balkone, gem. Planung:
461,91m?/ 1955m* = 0,24

Grundfichen der geplanten befestigten EG-Terrassen und der Balkone gesamt (die auf der
Westseite geplanten Balkone im 1.-3.0G befinden sich in deren Projektion in der Grundfiiche der
EG-Terrassen):

EG-Terrassen Westseite: 8,50xm x 2,25m x 2 + 8,02m x 2,25m x 2 = ca. 74,34m?

Balkone Ostseite: 3,08x x 1,50m x 4 = 18,48m?2

Bebaubare Fliche Wohngebéude einschl. EG-Terrassen und Balkone (GRZ I) gem. Planung:
(461,91m? + 74,34m? + 18,48m?) / 1955m? = 0,28

Grundfldchen der geplanten befestigten und versickerungsfahigen Nebenanlagen:

Zufahrten zu den KFZ-Stellplatzen: 6m x 12,5m + 6m x 8,65m +1m x 0,51m = 127,41m?
20 KFZ-Steliplatze 5,00m x 2,50m x 20 = 250m?

Millplatz: 5,00m x 5,00m = 25m?

Fahrrad-Abstellflachen gesamt:

1,.9m x1,95m + 0,14m x 1,5m + 3,37m x 2m + 3,4m x 1,59m + 3,4m x 0,56m / 2 = 17,01m?

Grundflachen der geplanten befestigten Nebenanlagen:

Hauptzufahrt/Hauptzugang einschl. Feuerwehraufstellflache:
7,00m x 3,5m + 11m x 5,5m + 2,38m x 6m + 2,985m x 6m /2 + 0,96m x 5m +4,54m x 5m / 2=
124,62 m?

Hauszuwegungen entlang des Hauses gesamt:
6,96m x 1,4m + 1,28m x 0,5m + 15,345m x 1,4m + 1,5m x 0,5m + 2m x 0,99m = 34,60m?

Fahrradeinhausung:
7,25m x 5,65m + 0,93m x 5,65m / 2 = 43,6m?

Summe alle Nebenanlagen = 6§22,24m?

Bebaubare Fliche / GRZ Nebenanlagen gem. Planung:
622,24m*/ 1955m* = 0,320

Bebaubare Fliche N N
Haupt- und Nebenanlagen gesamt (GRZ ll) gem. Planung:
(461,91m* + 74,34m* + 18,48m? + 622,24m?} / 1955m? = 0,60

aufgestelit Hamburg, den 03.03.2022,
Bauwerk Hamburg Planungs GmbH,
i. A, A. Schoénberg

BKW15_220303_BA_b.F.
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Verwaltervertrag



Verwaltervertrag tiber Wohneigentum

zwischen

Wohneigentimergemeinschafl Bekkampsweg 15, 22045 Hamburg

{Wohnsigentiimergemeinschafi)

—im Folgenden ,Gemeinschaft” genannt —

vertreten durch: Objeltgesellschaft Bekkampsweg 15, GmbH & Co. KG

und

Immobilia Management GmbH, Lademannbogen 27, 22338 Hamburg

(Name und Anschrift der Verwaltung)

- im Folgenden ,Verwalter" ganannt —

wird folgender Vertrag Gber die Verwaltung des Gemeinschafiseigentums der vorbezeichneten
Wohnungseigen Eigentimergemeinschaft geschiossen:

§ 1 Vertragsdauer und Beendigung

1. Der Verwallervertrag wird fest flr die Laufzeit vom 01.01.2024 bis zum Ablaufe des
31.12.2026 abgeschlossen. Eine Kindigung des Verwaltervertrags vor Ablauf der o.g.
Vertragsiaufzeit ist nur gemaR den nachfolgenden Bestimmungen zul3ssig. Der Beginn des
Verwalteramtes kann nachtraglich geéndert werden, wenn die Ubergabe der ersten Einheit zu
einem spateren Zeitpunkt vorgenommen wird,

2. Gemeinschaft und Verwalter kdnnen den Verwalterverirag aus wichtigem Grund jedarzeit
fristlos oder fristgerecht kiindigen.

3. Wird der Verwaltervertrag von der Gemeinschaft nicht mit einer Frist von 3 Monaten zum
Ende der jeweiligen Vertragslaufzeit gekiindigt, verlangert sich der Verwaltervertrag jeweils
um ein weiteres Jahr,

4. Der Verwalter / die Gemsinschaft ist einmalig berechtigt, den Verwatiervertrag ohne Angabse
von Griinden ordentlich mit einer Frist von & Monaten schriftlich zu kiindigen.

§ 2 Leistungen und Vergiitung des Verwalters

1. Die Verglitung des Verwaiters setzt sich zusammen aus:

a) Der Basisvergitung des Verwalters gem. § 2 Ziff. 3. f0r die vom Verwalter zu
erbringenden Basisieistungen zur Verwaltung des Gemeinschafiseigentums, wie in dem
als Anlage 1 zu diesem Vertrag genommenen Leistungsverzeichnis naher beschrieben.

b} Den variablen Zusatz-Basisvergiitungen des Verwalters flr die vom Verwailter je nach
Anfalt zu erbringenden variablen Zusatz-Basisleistungen fir die Verwaltung des



Gemeinschaftseigentums, wie in.dem als Anlage 2 zu diesem Vertrag genommenen
Leistungs- und Vergltungsverzeichnis néher beschrieben,

¢} den Scndervergliungen des Verwalters fiir die auf Wunsch der Gemeinschaft zusatziich
zu erbringenden, lber die Verwallung des Gemeinschaftseigentums hinausgehenden
Sonderleistungen, wie in dem als Anlage 3 zu diesem Vertrag genommenen Leistungs-
und Verglitungsverzeichnis naher heschrieben

[av]

Daneben stehen dem Verwalter die gesetzlichen sowie die vertraglich gemél den Leistungs-
und Vergliungsverzeichnissen als Anfagen 2 und 3 vereinbarten Anspriiche auf Ersalz seiner
Aufwendungen fir die Gemeinschaft.zu.

3. Firdie vom Verwalter nach Zeit- hzw. Arbeitsaufwand abzurechnendan variablen Zusatz-
Basisvergiitungen und Sondervergiitungen gemaf Anlagen 2 und 3, flir den Ersatz von Fahrt-
und Reisekosten, fur die Fertigung und den Versand von Kopien bzw. fiir die Digitalisierung
von Dokumenten zwecks deren fernkommunikativem Versand sowie fir die sonstigen nach
Aufwand abzurechnenden sonstigen Verglitungen und Auslagen gilt das als Anlage 4 zu
diesem Vertrag genommene Verzeichnis der Verglitungsséatze des Verwalters.

4. Der Verwalter erhilt als Basisvergliung gem. § 2 Ziff. 1. Buchst. a) pro Monat, zuzGglich der
jeweils gitltigen gesetzlicher Mehrwertsteuer, derzeit 19%,

a) je Wohnungseigentumseinheit i.H.v. 30 EUR netto = derzeil 35,70 EUR brutio
b} je Stellplatz LH.v. (folgf)

Zu Vertragsbeginn erhebt der Verwalter eine einmalige Ubernahmepauschale i.H.v. 125€
gegentiber der Gemeinschaft flr die Beschaffung und Einpflegung der Daten in die
Unterlagen und Systeme des Verwalters. Der Betrag ist spatestens 2 Wochen nach
Rechnungsstellung fallig.

6. Die Basisvergitung des Verwalters ist am Ersten eines jeden Monats im Voraus fatlig und
zahibar. Die Entgeite fiir die 0.g. variablen Zusatz-Basisvergiitungen sowie
Sondervergltungen und Aufwendungsersatzanspriiche sind nach Rechnungsstellung durch
den Verwalter fallig. Der Verwalter ist berechtigt, die Basisverglitung, die variablen Zusatz-
Basisvergltungen, Sonderverglitungen sowie ihm aufgrund seiner
Aufwendungsersatzanspriiche zustehenden Betrage bei Falligkeit dem Konto der
Gemeinschaft zu entnehmen.

7. Soweit wanrend der Laufzeit dieses Vertrages aufgrund einer Andarung der Rechtsprechung,
aufgrund geadnderter bzw. neu eingefiihrter Gesetze, Rechtsverordnungen, Satzungen,
aufgrund behdrdlicher Anordnungen, neu eingefiihrter oder geanderter anerkannter Regeln
der Technik oder aufgrund von Beschllissen und/oder Vereinbarungen der
Eigentimergemeilnschaft, die bei Vertragsschluss nicht bekannt / kalkulierbar waren, ein nicht
nur unerheblicher Arbeitsmehraufwand des Verwaiters verursacht wird, so ist dieser
berechligt, eine angemessene gesonderte Erhéhung seiner Verglitung von der Gemeinschaft
Zu verlangen.

§ 3 Alilgemeine Verwaltungsgeschifte

1. Die Aufgaben und Befugnisse des Verwalters ergeben sich aus den Bestimmungen dieses
Vertrages sowie aus den Vorschriften des WEG, den Bestimmungen der
Gemeinschaftsordnung, den sonstigen Vereinbarungen und den Beschliissen der
Eigentimergemeinschaft sowie ergénzend aus den allgemeinen Bestimmungen (iber den
entgeltliche Dienstleistungs- und Geschiftsbesorgungsvertrag.



Die Rechte aus diesem Vertrag gegeniiber dem Verwalter kdnnen vorbehaltlich abweichender
Beschiussfassung nur durch die Gemeinschaft, nicht aber durch den einzelnen
Wohnungseigentimer ausgetibt werden, soweit digser nicht ausschlieRlich individuell
betroffen ist.

Der Verwalter handelt grundsétzlich namens und in Vollmacht sowie fiir Rechnung der
Gemeinschaft.

Der Verwalter ist berechtigt, die jeweiligen Wohnungs- bzw. Teileigentumsgrundbiicher im
Rahmen der Wahrnehmung der Verwaltungsaufgaben in erforderiichem Umfang auf Kosten
der Gemeinschaft einzusehen und erforderlichenfails Ausziige zu beschaffen.

Der Verwalter ist berechtigt, die Beschluss-Sammlung gem. § 24 Abs. 7 u. Abs. 8 WEG
mittels einer Computersoftware eigener Wahi zu fithren.

Der Verwalter ist berechtigt, die Besorgung einzelner Verwaltungsangelegenheiten auf
Gehilfen und senstige Dritte nebst entsprechender (Unter-)Volimacht zu ibertragen. Fiir ein
etwaiges Verschulden bei der Auswahl und/oder der Uberwachung der Gehilfen ader Dritten
haftet der Verwalter nurim Falle von Vorsatz oder grober Fahrléssigkeit. Diese
Haftungsbegrenzung gilt nicht fiir Schaden, die auf einer Verletzung des Lebens, des Karpers,
der Fretheit oder der Gesundheit, die auf einer fahridssigen oder vorsatzlichen
Pflichtverletzung eines Erflllungsgehilfen oder gesetzlichen Vertreters des Verwalters
beruhen. Siehe hierzu insbesondere auch die Regelungen unter § 8 dieses Vertrags.

§ 4 Wirtschafts- und Vermbgensverwaltung

1.

Das Kreditinstitut, bei dem das Konto der Gemeinschaft unterhalien wird, bestimmt der
Verwalter. Die Konten lauten auf die Gemeinschafi {Fremdkonto).

Die Gemeinschaft beaufiragt den Verwalter, auf Kosten der Gameinschaft fir jeden
Wohnungseigentiimer die im Rahmen der Verwaltung des Gemeinschaftseigentums
getatigten Aufwendungen i.5.d. § 35a EStG (Aufwendungen fiir haushaltsnahe
Beschaftigungsverhaltnisse, Dienst- sowie Handwerkerieistungen) sowie den jeweils auf das
jeweilige Wohnungs-/Teileigentum entfallenden Anteil im Rahmen der
Jahreseinzelabrechnung auszuweisen. Die hierfir gewiihrte Sondervergiitung des Verwalters
ergibt sich aus dem als Anlage 3 zu § 3 Ziff. 1. Buchst. c) diesem Vertrag beigefigten
Leistungs- und Vergitungsverzeichnis {(dort Nr. 3.).

Die leciglich handels- bzw. steuerrechtlichen Aufoewahrungsfristen gem. §§ 147 AQ; 257
HGB unterfiegenden Verwaltungsunterlagen kann der Verwalter unter Beachtung der
Vorschriften der GoBD, der DSG-VO sowie des BOSG in digitaler Form archivieren und
sodann datenschutzgerecht vernichten sowie entsorgen. Dies betrifft insbesondere
Jahresgesami- und Einzelabrechnungen, Jahresgesamt- und Einzelwirischaftsplane, weitere
Abrechnungsbestandteile wie Heizkostenabrechnungen, Buchungsbelege und -listen,
Journale, Rechnungen, Lieferscheine, Gutschriften, Quittungen, Kassenblicher und
Bankkontenauszilge sowie Veriragsurkunden Gber erledigte Rechtsverhaltnisse; des Weiteren
Schriftverkehr mit Dritten und Eigentimern, Aktenvermerke, Angebote,
Ausschreibungsunterlagen, Kalkulationsunterlagen, Gutachten und Protokolie von
Beiratssitzungen. Hiervon ausgenommen sind Verwaltungsunteriagen, welche die
Gemeinschatt fiir eine ordnungsmafige Verwaltung auf Dauer im Original bendtigl, wie
insbescndere Versammiungsniederschriften, Beschiussbiicher, gliltige Versicherungspoticen
sowie Originalausfertigungen gerichtlicher Entscheidungen oder gerichtlicher Vergleiche.

§ 5 Rechtsvertretung



1.

Der Verwalter ist berechtigt und verpflichtet, den termingerechien Eingang der auf die
sinzeinen Sendereigentimer entfallenden Beitragsforderungen der Gemeinschaft {aus
Wirtschaftsplan, Jahresabrechnung oder Sonderumlage) auf dem Verwaltungskento zu
iberwachen, Saumige zu mahnen und ricksténdige Beitragsforderungen zugunslen der
Gemeinschafl in deren Namen auflergerichilich und gerichtlich auf deren Kosten
durchzusetzen und hiermit einen Rechtsanwalt zu beauftragen.

Die Erklarung von Anerkenntnissen, Vergleichen, Anspruchsverzichten, die Riicknahme von
Antrégen sowie von Rechtsmitteln bedarf der Beschlussfassung der Eigentimerversammiung.

Zur Anslrengung von Akliv-Prozessen (mit Ausnahme der zu obiger Ziff. 1. geregelien
Beilreibung von Beitragsforderungen) ebenso wie flir die Beauftragung eines Rechtsanwalts
hiermit sowie zur endgiiltigen (nicht nur vorscrglich fristwahranden} Einlegung von
Rechismittein bedarf der Verwaiter grundsétzlich eines mehrheitlichen Beschlusses der
Eigentimerversammlung. Dies gilt nicht, sefern deren Abhaltung aus Termins- oder
Fristgriinden nicht rechizeitig durchflihrbar ist. Die Erklarung von Anerkenntnissen,
Vergleichen, Anspruchsverzichten, die Rilcknahme von Antrdgen sowie von Rechtsmittein
bedarf der Beschlussfassung der Eigentimerversammlung.

Der Verwalter ist nur verpflichtet, ihm in Textform bekanntgegebene Verstoike gegen eine
bestehends Hausordnung oder gegen gesetzliche, vereinbarte bzw. beschlossene
Gebrauchs- und Nutzungsregelungen sowie sonstige Beeintréchtigungen der Eigentiimer
dergestalt zu verfolgen, dass der betreffende Stérer, sofern Mitglied der Gemeinschaft, in
Textform zur Beseitigung von Stérungen bzw. der Unterlassung stdrenden Verhaltens
aufgefordert wird. Darliberhinausgehende auRergerichtiiche oder gerichtliche Malinahmen
bedlrfen der Besciilussfassung der Eigentimerversammlung.

Bei anh&ngigen gerichtlichen oder behbdrdlichen Verfahren gegen die Gemeinschafi
(Passivverfahren), insbesondere gerichtlichen Verfahren nach § 43 WEG, besitzt der
Verwalter die Befugnis zur Vertretung der Wohnungseigentiimergemeinschaft sowie zur
Beauftragung eines Rechisanwalts.

Der Verwalter ist ferner erméchtigt, namens und in Vollmacht sowie auf Kosten der
Gemeinschaft nach pflichtgemaiem Ermessen zur Kldrung von Rechtsfragen, die mit der
Verwaltung des gemeinschaftlichen Eigentums zusammenhangen, einen Rechtsanwalt mit
der Beratung der Gemeinschaft, der Erstatiung von Rechtsgutachien sowie deren
aulergerichtlicher Vertretung zu beauftragen, wobei die entstehenden Kosten im Einzelall
den Betrag von EUR brutto, begrenzt auf eine Jahresgesamisumme i Hv.

EUR brutto, nicht Gbersteigen dirfen.

Der Verwalter ist im Rahmen seiner obigen Voilmachten zu Ziff. 1.-5. zur Anwallsbeautftragung
erméchtigt, mit dem Rechtsanwalt eine Vergltungsvereinbarung abzuschiiellen, durch welche
diesem eine besondere Verglitung gewahrt wird, sei es durch die Vereinbarung sines hheren
als des geselzlichen Gegenstandswertes, durch die Versinbarung eines zusatzlichen
Honorars, oder durch die Vereinbarung eines Zeithonorars neben, anstelie oder (ber die
Bestimmungen des Rechtsanwaltsvergiitungsgesetzes (RVG) zur Hohe der gesetzlichen
Vergltung des Rechtsanwalts hinaus.

Bei gerichilichen Verfahren gem. § 43 Nr. 2 oder Nr. 5 WEG istin der
VergUtungsvereinbarung festzulegen, dass sich die Gebiihren des Rechtsanwalts nach einem
hoheren als dem gesetzlichen Streitwert bemessen, wobei dieser sinen

Streitwert von 50% des Interesses aller Parteien und Beigefadenen nicht tibersteigen darf (§
27 Abs. 3 Nr. 6, § 27 Abs. 2 Nr. 4 WEG, § 493 Abs. 1 3,1 GKG).

Bei gerichtlichen Verfahren, die keine Verfahren nach § 43 Nr. 2 ader Nr. 5 WEG sind, sowie
bei der aullergerichilichen Beratung und Vertretung darf der Verwalter ohne Beschiuss der
Eigentimerversammlung dem Rechtsanwalt eine besondere Vergitung gewishren, die jedoch
einen Betrag i H.v. EUR brutto im Einzelfall, bei mehreren Failen in einem



Wirtschaltsjahr einen Gesamtbetrag i.H.v. EUR brutlo dber die gesetzliche Vergiitung
des Rechtsanwalts nach den Bestimmungen des RVG hinaus nicht {ibersteigen darf; werden
die vorgenannten Betrége (iberschritien, ist der Beschiuss der Eigentiimerversammiung
einzuholen,

Uber die oben freistehende Felder wird nachiréglich von der WEG entschieden,

§ 6 Haftung des Verwalters

1. Der Verwatlier versichert, sine Vermégensschadenshaftpflichtversicherung Gber eine
Deckungssumme von 500.000 EUR im Einzelfall/ 1.000.000 EUR Jahressumme, sowie eine
Vertrauensschadenversicherung iiber eine Deckungssumme von 500.000 EUR im Einzelfail /
10.000.000 EUR Jahressumme abgeschlossen zu haben und verpflichtet sich, diese wihrend
der Vertragslaufzeit laufend zu unterhalten.

2. Die Haflung des Verwalters und die fiir seine Erftilungsgenilfen wird der Hahe nach auf die
Deckungssummer der 0.g. Versicherungen bagrenzi.

3. Schadensersatzanspriiche der Gereinschaft gegen den Verwalter verjdhren nach den
gesetzlichen Bestimmungen mit der Mafligabe, dass sie ohne Ricksicht auf die Kenntnis oder
grob fahridssige Unkenntnis in 5 Jahren von ihrer Entstehung an veridhren.

4. Von den vorstehenden (§ 7 Ziff. 2 und Ziff. 3) Regelungen zur Haftungsbeschrankung und
Erleichterung der Verjdahrung sind ausdricklich nicht erfasst:

a) Anspriiche, die auf einer Verletzung des Lebens, des Kdrpers, der Freiheit oder der
Gesundheit beruhen,

b} Anspriiche, die auf siner grob fahriéssigen odar vorsétziichen Pilichtvertetzung des
Verwailters oder eines der Erflillungsgehilfen des Verwalters beruhen,

¢} Anspriche, die auf einer Verletzung vertragswesentlicher Pflichten {Kardinalpfiichten)
beruhen.

5. Ist der Verwalter mit der Ausweisung von Aufwendungen i.S.d. § 35a EStG {haushaltsnahe
Beschiltigungsverhalinisse, Dienstleistungen und Handwarkerleistungen) im Rahmen der
Jahresgesamt- und Einzelabrechnung bzw. durch gesonderte Bescheinigung beauftragt, so
hafiet der Verwaller nicht fir die Gewahrung eines Steusrvorteils dem Grunde und der Hohe
nach.

§ 7 Vertragsabwicklung

Die Gemeinschaft ist verpflichtet, fir die Vornahme der nach Beendigung des Verwalteramts bzw. des
Verwaltervertrags erforderlichen Abwicklungsgeschafte [Herausgabe von Verwatiungsunterlagen,
Rechnungslegung, Aushandigung sonstigen Verwaltungsvermégens, Ubertragung von Bankguthaben,
efc.) unverziglich einen Bevollméchtigten zu benennen,

§ 8 Vertragsinderungen / Salvatorische Kiausel

1. Ist oder wird ein Teil dieses Vertrages unwirksam, so bieibt der librige Vertragsirhalt voll
wirksam. Eine unwirksame Vertragsbestimmung ist durch eine Regelung zu ersetzen, die in
zulassiger Weise dem von den Vertragsschiieflenden beabsichtigten wirtschaftlichen Zweck
am nachsten kommt,



2. Anderungen und Ergénzungen zu digsem Verlrag bedlrfen der Schriftform sowie des
Mehrheitsbeschiusses der Gameinschaft und der Zustimmung des Verwaliers
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Anlage 1 zum Verwaltervertrag iber Wohneigentum vom 23.11.2022

Zwischen

Wohneigentimergemeinschaft Bekkampsweg 15, 22045 Hamburg

{(Wohneigantimergemeinschalft}

vertreten durch: Obieklgesellschaft Bekkampsweg 15, GmbH & Co. KG

und

Immobilia Management GmbH, Lademannbogen 27, 22339 Hamburg

{Name und Anschrift der Verwaltung)

Verzeichnis der Basisleistungen des Verwatters (vgl. § 2 Ziff. 1 Buchst. a), Ziff, 4. Ziff. 5.

Mit der im Verwaltervertrag unter § 2 Ziff, 1. Buchst. a), Ziff. 4,, Ziff. 5. vereinbarten Basisvergiitung
sind insbesondere abgegolten:

L Basisleistungen zur allgemeinen Verwaltung des Objekts
1. Information der Eigentiimer Gber Belange des Gemeinschaftseigentums.
2. Fiihrung des Telefon- und Schriftverkehrs mit den Eigentiimern, Handwerkern,
Dienstleistern sowie sonstigen Vertragspartnern der Gemeinschaft sowie Behdrden und
Dritten,

3. Flhrung des Telefon- und Schriftverkehss mit den Mitgliedern des Verwaltungsbeirats.

4. Pflege, Weiterfihrung und Aufbewahrung der Verwaltungsunterlagen in kaufmannischen
Grundsétzen entsprechend geordneter Form.

5. Einberufung einer ordentlichen Eigentiimerversammiung pro Wirtschaftsjahr.

6. DurchfGhrung einer ordentlichen Eigentdmerversammiung pro Wirtschaftsjahr und
Ubernahme des Versammlungsvorsitzes.

7. Durchflihrung von schriftlichen Beschlussverfahren (Umlaufbeschliisse gem. § 23 Abs. 3
WEG).

8. Formulierung von Tagesordnungspunkten und Beschiussvorschigen fiir die
Eigentimerversammlung oder schriftliche Beschlussverfahren,

9. Erstellung der Niederschrift zur ordentlichen jahriichen Eigentimerversammiung.
10. Mitteilung des Beschlussergebnisses bei schriftlichen Beschlussverfahren.

11. Fllhrung der Beschluss-Sammlung gemank den gesetzlichen Vorgaben des § 27 Abs. 7 u.
B WEG.



10.

1.

12.

13.

14.

15.

16.

Basisleistungen zur kaufmannischen Verwaltung des Objekts

Einrichtung und Fihrung einer kaufménnischen Grundsatzen entsprechenden
ordnungsmaiigen Buchhaltung getrennt fiir jede Wohnungseigentimergemeinschaft.

Buchhalterisch getrennte Fihrung der instandhaltungsriickstellung(en) der Gemeinschaft
nach ist- und Sollbestand.

Verbuchung der im SEPA-Lastschrifteinzugsverfahren bzw. eigentiimerseils gezahiten
Hausgelder aufgrund beschlossener Wirtschaftspléne getrennt nach Kosten- sowie
ZufUhrungsanted! zur Instandhaltungsriicksteliung.

Verhuchung der im SEPA-Lastschrifteinzugsverfahren bzw. eigentlimerseits gezahiten
von Beitragsforderungen der Gemeinschaft aufgrund beschlossener
Jahresabrechnungen.

Verbuchung der im SEPA-Lastschrifteinzugsverfahren bzw. eigentiimerseits gezahlten
von Beitragsforderungen der Gemeinschaft aufgrund beschlossener Sonderumiagen.

Durchfthrung der Rechnungs- und Belegprifung mit dem Beiral,

Gewahrung der Beleg- und Unterlageneinsicht in die Verwaltungsunterlagen nach
vorheriger Terminvereinbarung in den GeschiftsrBumen des Verwaliers wéhrend dessen
Blrozeiten.

Kaufmannische Kalkulation und Vorschlag zur Beschlussfassung Uiber die Ansammiung
einer angemessenen Instandhaltungsriicksteliung.

Erstellung eines Gesamtwirtsehaftsplanes fir die Gemeinschaft pro Wirtschaftsjahr.

Ersteliung von Einzeiwirtschaftsplinen fir die jeweiligen Sondereigentumseinheiten pro
Wirtschaftsjahr,

Erstellung einer Gesamtjahresabrechnung fiir die Gemeinschaft pro Wirtschaftsjahr,

Erstellung von Einzeljahresabrechnungen fir die jewsiligen Sondersigentumseinheiten
pro Wirtschaftsjahr.

Vorschlag Uber die Beschlussfassung und Berechnung von etwa notwendigen
Sonderumlagen.

Abschluss, Pflege und Kindigung von Vertrdgen zur Verwaltung des
Gemeinschaftseigentums (ausgenommen sind Miet- oder sonstigen
Gebrauchsliberlassungsvertrdge, die die Gemeinschatft in Ansehung des
Gemeinschaftseigentums mit Dritten oder Eigentiimern schieidt; vgl. Anlage 2, dort. Ziff. 11
Nr. 4.).

Erstellung, Pflege und Weiterleitung der Nutzerdaten fir den von der Gemeinschaft mit
der Erstellung verbrauchsbasierter Abrechnungen (insbes. nach Heizkostenverordnung)
beaufiragten Abrechnungsdienstieister,

Kaufminnische Beratung bei Vertragsschlissen der Gemeinschaft inkl. Anbieter- und
Preisverhandlungen, sofern flr besondere Mallnahmen keine Zusatz-Basisvergitungen



.

17.

18,

gem. dem Leistungs- und Vergiitungsverzeichnis gem. Anlage 2, dort. Ziff. IH. Nr. 3.,
vereinbart sind,

Kaufméanaische Prifung von Lieferanten-, Dienstleistungs- und
Werkunternehmerrechnungen.

Kaufmannische Prifung von und Beratung tber Einsparungsméglichieiten durch
Inanspruchnahme von Rahmenvertrdgen

Basisleistungen zur Finanzverwaltung des Objekts

Einrichtung und Flhrung eines von anderen Wohnungseigentiimergemeinschaften
gesonderten und vom Vermdgen des Verwalters getrennten Kontos der
Eigentimergemeinschaft (Fremdkonto) bei einem intdndischen zum Geschafisbetrieb
zugelassenen Kreditinstitut,

Einrichitung und Flihrung eines von anderen Wohnungseigentiimergemeinschaften
gesonderten und vom Vermdgen des Verwalters getrennten gesonderten Kontos der
Eigentimergemeinschaft {Fremdkonto) fiir die Instandhaltungsriickstellung bei einem
inlandischen zum Geschiftsbetrieb zugelassenen Kraditinstitut, sofern die Gemeinschatt
dies beschliefit,

Durchftinrung des Zahlungsverkehrs fir die Gemeinschatft,

Einzug der Hausgelder aufgrund beschlossener Wirtschaftspiane im SEPA-
Lastschrifteinzugsverfahren.

Einzug von Beitragsforderungen der Gemeinschafl aufgrund beschlossener
Jahresabrechnungen im SEPA-Lastschrifteinzugsverfahren.

Einzug von Beitragsforderungen der Gemeinschaft aufgrund beschlossener
Sonderumlagen im SEPALastschrifteinzugsverfahren.

Basisleistungen zur technischen Verwaltung des Cbjekts
Durchilihrung einer Objektbegebung pro Wirtschaftsjahr.
Entgegennahme von Schadensmeldungen das Gemeinschaftseigentum betreffend.

Kaufmannische Beratung und Vorschlag Uber die Beschlussfassung zur Ansteliung von
Hausmeistern sowie sonstiger Dienstkrafte der Gemeinschaft inkl, Anbister- und
Preisverhandiungen.

Kontrolle, Prijfung und Uberwachung der aligemeinen Anlagen und Einrichtungen des
Gemeinschaftseigeniums nach den einschidgigen anerkannten Regeln der Technik durch
Vorschlag des Abschlusses, der Uberwachung sowie K{ndigung von Voli- bzw,
Teilwartungsvertragen mit geeigneten Dienstleistern,

Kontrolle, Priifung und Uberwachung von sicherheltstechnischen oder der
Verkehrssicherung unterliegenden Bauteilen, Anlagen und Einrichtungen sowie
Grundsticksflachen der Gemeinschaft nach den einschlagigen anerkannten Regeln der
Technik sowie gesetzlichen und behdrdlichen Aufiagen durch Vorschiag des Abschiusses,
der Uberwachung sowie Kiindigung von Koniroll-, Priffungs-, Sicherungs- und



Uberwachungsvertragen mit gaeignelen Dienstleistern, sofern fir besondere Mallnahmen
keine Basis-Zusatzvergiitungen gem. dem Leistungs- und Vergltungsverzeichnis gem.
Anlage 2 vereinbart sind {vgl. dort Ziff. I}l Nr. 2.).

Kaufmannische Beratung bei der Vergabe von Aufirdgen liber bauliche Malinahmen am
Gemeinschattseigentum inkl. Anbieter- und Preisverhandlungen, sofern flir besondere
Malinahmen keine Basis-Zusatzverglitungen gem. dem Leistungs- und
Vergiitungsverzeichnis gem, Anlage 2 (vgl. dort Ziff. 1. Nr. 3.} vereinbart sind,

Einholung von Angeboten zur instandhaltung und Instandsetzung des
Gemeinschaftseigentums, scfern fir besondere Maflnahmen keine Basis-
Zusatzvergiitungen gem. dem Leistungs- und Verglitungsverzeichnis gem. Anlage 2 {vgl.
dort Ziff. il Nr. 3.} vereinbart sind.

Kaufmannische Betreuung, Uberwachung und Abnahme von der Gemeinschatt
durchgefithrter geringfiigiger Instandhattungs- und Instandsetzungsarbeiten, nebst
Malinahmen der modernisierenden instandsetzung, Modernisierungsmafinahmen und
baulichen Veranderungen am Gemeinschaftseigentum (d.h. bis zu einem Auftragswert
i.H.v. 10.000 EUR brutto im Einzelfall, vergleiche hierzu Anlage 2 ZIiff. {Il. Nr. 3.), jedoch
ohnz baufachliche/bautechnische Betreuung, Uberwachung und Abnahme soicher
Mallnahmen.

Basisleistungen zur rechtlichen Verwaltung des Objekts

Verfolgung von dem Verwalter in Textform bekanntgegebenen Verstolben gegen eine
bestehende Hausordnung sowie gegen gasetzliche, vereinbarte bzw. beschlossene
Gebrauchs- und Nutzungsregelungen sowie scnstige Beeintrachtigungen der Eigentimer
dergestalt, dass der betreffende Storer, sofern Mitglied der Gemeinschaft, in Textform zur
Beseitigung von Stérungen bzw. der Untertassung stbrenden Verhaltens aufgefordert
wird.

AuBergerichiliche Geltendmachung von Storungsheseitigungs- und
Unterlassungsanspriichen der Eigentiimer (Verstéfie gegen die Hausordnung sowie
gegen gesetzliche, vereinbarte bzw. beschlossene Gebrauchs- und Nutzungsregelungen
sowie sonstige Beeintrachtigungen) unter Einschaltung eines Rechisanwalts aufgrund van
Eigentimerbeschilissen gem. § 10 Abs. 6 S. 3 Alt. 2 WEG

Beauftragung von Rechtsanwalten mit der aullergerichtlichen und gerichtlichen
Durchsetzung von Anspriichen der Wohnungseigentiimergemeinschaft oder zur
Ausiibung an die Wohnungseigentimergemeinschaft gezogenen Ansprichen der
Eigentimer gem. § 10 Abs. 6 S, 3 WEG aufgrund Eigentimerbeschllssen.
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Anlage 2 zum Verwaltervertrag iiber Wohneigentum vom 23.11.2022

zwischen

Wohneigentiimergemeinschaft Bekkampsweg 15 16-18b, 22045 Hamburg

(Wohneigentimergemeinschaft)

vertreten durch: Objekigeselischaft Bekkampsweg 15, GmbH & Co. KG

und

immobilia Management GmbH, Lademannbogen 27, 22339 Hamburg

{Name und Anschrift der Verwaltung)

Verzeichnis der variablen Zusatz-Basisieistungen des Verwalters (vgl. § 2 Ziff. 1 Buchst, b,

Zusatzlich zu der vereinbarten Basisvergiitung erhalt der Verwalter gem. § 2 Ziff. 1 Buchst. b) das
Verwaitervertrags fiir die mit einem besonderen Zeit- und Arbelisaufwand verbundenen variablen
Zusatz-Basisleistungen die sich aus diesem Leistungs- und Vergiitungsverzeichnis ergebenden,
Zusatz-Basisvergiitungen nebst Aufwendungsersatz.

L Zusatz-Basisleistungen zur aligemeinen Verwaltung des Objekts

1. Fur die Saalmiete und die sonstigen Kosten der ordnungsmafigen Durchfithrung von
Eigentlimerversammlungen Ersatz seiner Aufwendungen.

2. Firjede Eigentimerversammiung, die zusétzlich zu der einmal jahrlich abzuhaitenden
Eigentimerversammiung einberufen und abgehatten wird, eine Vergiitung i.H.v. 400 EUR
pauschal netto (476 EUR brutio) zzgl. Kopler- und Portoauslagen, wobei dies nur fiir
eigentlimerseits veranlasste undfoder objektiv erforderliche Eigentlimerversammlungen
gilt, die nicht infolge einer dem Verwalter schuldhaft zurechenbaren Pfiichtverietzung
erforderlich werden.

3. Firdie Zusteliung von Schriftstlicken an Wohnungs-Teileigentlimer mit Wohnsitz ader
standigem Aufenthalt im Ausland Ersatz seiner Mehrkosten, wenn keine inldndische
Zustelladresse benannt wird

4. Ersatz der Kopier- und Portomehrkosten, die dadurch entstehen, dass im Falle einer
Mebhrheit von Wohnungs-fTeileigentimern an einer Sondereigentumssinheit die

Zustellung van Schriftverkehr an jeden einzeinen Sondereigentiimer notwendig wird, weil
ein gemeinsamer Empfangs- bzw. Vertretungsberechtigter nicht benannt wird.

it Zusatz-Basisleistungen zur allgemeinen Verwaltung des Objekts
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N

Fir.die erste Mahnung mit Beitragsforderungen zahlungssaumiger Eigenilimer eing
Verglitung i.H.v. 12,50 EUR zzgl, jeweiliger gesetziicher Mehrweristeuer (derzeit 14,80
ELUR brutio), fir jede weitere Mahnung 14,90 EUR brutte, nicht jedoch flr ein erst
verzugsbegriindendes Aufforderungsschireiben, sowie erst ah einem Riickstand von mehr
als 50,00 EUR sowie fiir mehrere in einem Mahnlauf gemahnte Beitrége pro Eigentimer
nur ginmal,

Fiir die Betreuung (Abschluss, Verwaliung, Kiindigung sowie Abwicklung des
Zahlungsverkehrs) von Miet- oder sonstigen Gebrauchsiiberlassungsvertragen, die die
Gemeinschaft in Ansehung des Gemeinschaftseigentums mit Dritten oder Eigentdmern
schlieft (z.B. Kfz.-Stellplatze, Hausmeisterwohnungen, sonstige Anlagen, Raume oder
Flachen) eine Verglitung i.H.v. 45,00 EUR netto {53,565 EUR bruttc}

Flr die Bearbeitung und Abwickiung von Versicherungsschéden im Bereich des
Gemeinschaftseigentums bei einer Schadenssumme von Ober 16.000 EUR eine
Vergitung i.H.v. 1,5 % brutio der regulierten Schadenssumme, sofern dem Verwalter
keine Regisleistungen durch den Versicherer vergiitet werden, nicht aber, wenn es sich
gleichzeitig um eine groRere bauliche Maltnahme 1.8, der Regelung unter Ziff. Il Nr. 3.
handeit.

Zusatz-Basisleistungen zur technischen Verwaltung des Objekts

Flr die kaufmannische Betrauung und Abwicklung gréRerer instandhaltungs- und
instandsetzungsmafinahmen, Maltnahmen der modernisierenden Instandsetzung,
Modernisierung oder baulichen Anderungen (d.h. erst Gber einem Auftragswert i H.v,
10.000 EUR brutto im Einzelfall), eine Vergltung i.H.v. 1,5% brutto der auf die jeweilige
Malnahme entfallenden Bruttokosten, zzgl. Kopier- und Portoauslagen; bei Einschaitung
von Architekten, ingenleuren oder sonstigen Sonderfachieuten zur technischen
Abwickiung der 0.g. baulichen Malnahmen i.H.v. 1,25 % brutte der auf die Mallnahme
entfalienden Bruttokosten zzgl. Kopier- und Portoausiagen. Dies gilt ebenso fur die
Mitwirkung des Verwaiters bei der aulergerichtlichen Aufnahme und Verfolgung ven
Herstellungs- bzw, Mangelansprichen der Gemeinschaft in Ansehung der o0.g.
Maftnahmen,

Fr die Sicherstellung und Verantassung aufgrund gesetzlicher oder behdrdlicher
Vorschriiten notwendig werdender auflergewdhnlicher technischer Prif-, Kontroli- sowte
Sicherungsmafnahmen zur Hersteltung oder Aufrechterhaltung der Verkehrssicherheit
{insbes. TrinkwV, Brandschutz, elc.) eine Vergitung nach Zetaufwand i.H.v. 75 EUR
pauschal brutto], zzgl. Kopier- und Partoauslagen, nicht aber, wenn es sich wenn es sich
gieichzeitig um eine gréfere bauliche Mafinahme £.S. der Regelung unter Ziff, Il Nr. 1.
Handelt

Zusatz-Basisleistungen zur rechtlichen Verwaltung des Objekts

Fir verwallerseits eigenstandig {d.h. ohne Beauftragung eines Rechtsanwalts) gefihrie
auftergerichtliche Verfahren zur Beitreibung von Beitragsforderungen gegen einzelne
Wohnungseigentimer bzw. sonstige gerichtliche Aktiv- und Passivverfahren im
Zusammenhang mit der Verwaltung des gemeinschaftlichen Eigentums eine Vergltung in
Hohe der sich aus den Bestimmungen des Rechtsanwaltsverglitungsgesetzes (RVG)
ergebenden gesetzlichen Vergiitung des Rechtsanwalts {zzgl. MwSt., Postund
Telekommunikationsauslagen gem. RVG).
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Anlage 3 zum Verwaltervertrag iiber Wohneigentum vom 23.11.2022

zwischen

Wohneigentimergemsinschaft Bekkampsweg 15, 22045 Hamburg

{Wohneigentiimergemeinschaft}

vertreten durch: Objekigesellschaft Bekkampsweg 15, GmbH & Co. KG

und

Immobilia Management GmbH, Lademannbogen 27, 22339 Hamburg

{Name und Anschrift der Verwaltung)

Verzeichnis der Sonderleistungen des Verwalters (vgl. § 2 Ziff. 1. Buchst. c).

Zusétzlich zu der Basisverglitung sowie den variablen Zusatz-Basisvergiitungen des Verwalters zu
zahlen sind gem. § 2 Ziff. 1 Buchst. ¢) des Verwaltervertrags fiir die mit einem besonderen Zeit- und
Arbeitsaufwand verbundenen Sonderleistungen dis sich aus diesem Leistungs- und
Vergltungsverzeichnis ergebenden, Sondervergilitungen nebst Aufwendungsersatz.

Hiernach erhalt der Verwalter:

1. Fir die Abwicklung jeder Sondereigentumsibertragung im Falie einer vom Verwalter zu
erteilenden Verdulierungszustimmung i.S.d. § 12 WEG ein pauschafiertes Enigelt i.H.v. 150
EUR netto (178.50 EUR brutto) nebst Ersatz der notwendigen Auslagen.

2. Fdr die Erstellung/Wiederhersteilung/Ersatzbeschaffung fehlender Verwaltungsunteriagen inkl,
Beschluss-Sammlung und/oder einer ordnungsgeméRen Buchhaltung oder Abrechnungen /
Wirtschaftsplanen, falis bei Amtsilbernahme nicht vorhanden und erforderlich, gin
pauschaliertes Entgelt i H.v. 15 EUR netto (17.85 EUR brutto) nebst Ersatz der netwendigen
Auslagen.
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Anlage 4 zum Verwaltervertrag iiber Wohneigentum vom 23.11.2022

zwischen

Wohneigenilimergemeinschafl Bekkampsweg 15, 22045 Hamburg

(Wohneigentliimergemeinschaft)

verireten durch; Objektgesellschaft Bekkampsweg 15, GmbH & Co. KG

und

Immohbilia Management GmbH, Lademannbogen 27, 22339 Hamburg

{Name und Anschrift der Verwaltung}

Verzeichnis der Verglitungssatze des Verwalters (vgl. § 2 Ziff. 3.)

Soweit keine besonderen Abreden getroffen werden, stehen dem Verwalter bei einer Vergltung nach
Zeltaufwand folgende Vergitungssétze pro angefangene Zeitstunde zzgl. jewsils gliitiger gesetzlicher
Mehrwertsteuer, derzeit 19%, zu:

Tatigkeit Geschaftsfihrer / Prokurist: 70 EUR,
Tatigkeit Sachbearbeiter: 60 EUR,
Tatigkeit Auszubildender: 40 EUR,

Bei einer Tatigkeit aulerhalb des Biros des Verwalters beginnt die Zeitberechnung mit dem
Verlassen des Blros und endet mit der Rickkehr in das Bliro; Vorbereitungs- und Wartezeiten wie z.
8. bei Behdrden oder Gerichten sind singeschiossen.

Kfz -Fahrtkosten sind mit 6,75 EUR pro gefahrenem Kilometer zy verglten; Reisekosten mit
Sffentlichen Verkehrsmitieln sind nach Aufwand zu erstatten.

Fir die Anfertigung von Schwarzweiltkopien werden 0,50 EUR fir ersten finfzig Koplen sowie je
weitere Kopie 0,15 EUR zzg!. der jeweiis giltigen gesetzlichen Mehrwertsteuer, derzeit 19%, demnach
derzeit bis 50 Kopien 4,60 EUR brutto, ab der 51. Kopie derzeit 0,18 EUR brutto, berechnet.

Fir die Anfertigung von Farbkopien werden 1,00 EUR zzgl. der jeweils giltigen gesetzlichen
Mehrwertsteuer, derzeit 19%, berechnet, demnach derzeit 1,19 EUR brutto.

Fur cie Digitalisierung von Dokumenten zwecks deren fernkommunikativem Versand werden G,50
EUR flr die ersten flinfzig Dokumentenseiten sowie je weitere Dokumentenseite 0,15 EUR zzgl. der
jewsils gliltigen gesetzlichen Mehrwertsteuer, derzeit 19%, demnach derzeit bis 50 Dokumentenseiten
0,60 EUR brutte, ab der §1. Kopie derzeit 0,18 EUR brutto, berechnet,

Alle sonstigen Vergiitungen und Ausiagen werden nach tatsdchlichem Aufwand zzgl. der jeweils
gliltigen gesetzlichen Mehrwertsteuer, derzeit 19%, berechnat.
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