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Urkundenverzeichnis Nr. /2023
Akte: 2218/22 (Wohnungs-/ Teileigentumskaufvertrag)
Objektgesellschaft Bekkampsweg/
Stand: 20.04.2023
Verhandelt
zu Glinde am

Vor dem unterzeichneten Notar

Alexander T. Bowien

mit dem Amtssitz in

Glinde

erschienen heute

1)

Frau Sylwia Keller geb. Pernal, geb. am 06.08.1979

Geschiftsanschrift: Lademannbogen 27, 22339 Hamburg

ausgewiesen durch:

handelnd nicht fiir sich personlich, sondern fiir:

die Firma Objektgesellschaft Bekkampsweg 15 GmbH & Co KG, eingetragen
im Handelsregister unter HRA 126610, Registergericht Hamburg, mit der An-
schrift: Lademannbogen 27, 22339 Hamburg gem. Vollmacht vom 29.11.2021 -
UR.Nr. 763/2021 des Notars David Blumberg-.

Die Vollmacht lag bei der Beurkundung in erster Ausfertigung vor und wird
dieser Urkunde als Fotokopie beigefiigt. Die Ubereinstimmung der Fotokopie
mit der Ausfertigung wird hiermit beglaubigt.

Herr , geb. am
wohnhaft:
ausgewiesen durch:




3) Frau , geb. geb. am
wohnhaft:
ausgewiesen durch:

Eine Vorbefassung des amtierenden Notars oder eines mit ihm beruflich verbundenen
Kollegen i. S. v. § 3 I Nr. 7 BeurkG wurde von den Beteiligten verneint.

Uber ihre Angabepflichten nach dem Geldwéschegesetz (GwG) belehrt, erklarten die
Erschienenen, dass sie bzw. die von ihnen vertretenen Parteien bei dem vorliegenden
zu beurkundenden Geschift auf eigene Rechnung handeln.

Der Notar wies darauf hin, dass die personlichen Daten der Erschienenen bei dem
Notar aufbewahrt und mit Hilfe elektronischer Datenverarbeitung (EDV) gespeichert
werden und gegebenenfalls Dritten gegentiiber im Zusammenhang mit den dem Notar
obliegenden Mitteilungspflichten zur Kenntnis gebracht werden; die Erschienenen
erkldrten sich hiermit einverstanden.

Der Kdufer erkldrt, dass ihm der Vertragsentwurf mit sdmtlichen Unterlagen, insbe-
sondere auch samtliche Anlagen, fiir den nachstehenden Vertrag zwei Wochen vor

dem heutigen Termin, ndmlich am durch den beurkundenden Notar zur

Verftigung gestellt worden sind und er sich mit dem Inhalt vertraut gemacht hat.

Die Erschienenen ersuchten um die Beurkundung eines

Wohnungskaufvertrages
mit Bauverpflichtung

tiber ein noch zu errichtendes Wohnungseigentum, in dem die die Objektgesellschaft
Bekkampsweg 15 GmbH & Co KG als ,, der VerdufSerer/Verkdufer” und die Erschie-
nenen zu 2. und 3. als ,der Erwerber/Kadufer” bezeichnet werden, und erklarten zu
meinem Protokoll:

L

§1
Kaufgegenstand




(1) Der Verdufierer ist Eigenttimer des nachstehend naher bezeichneten Grundbesit-
zes:

Flurstticke 257 der Gemarkung Jenfeld, in Grofie von 1.955 m?2. Der Grundbesitz
ist belegen in Hamburg-Jenfeld, Bekkampsweg 15.

Der beurkundende Notar hat das neu angelegte Wohnungsgrundbuch von Jenfeld
Blatt am online einsehen lassen. Abt. II ist lastenfrei. Der
Grundbuchinhalt in Abt. III wurde mit den Vertragsparteien erortert.

Dem Kaufer ist bekannt, dass noch Dienstbarkeiten oder Baulasten zugunsten an-
derer Grundstiicke oder Versorgungsbetriebe zu Lasten des Kaufgegenstandes be-
stellt werden miissen. Der Kdufer verpflichtet sich bereits jetzt, Grunddienstbar-
keiten und/oder beschrankt personliche Dienstbarkeiten bzw. Baulasten zu Las-
ten des Kaufgegenstandes zu iibernehmen und/oder zu bestellen. Die in Ab-
schnitt I Ziff. 2 des Vertrages benannten werden insoweit bevollméchtigt, alle ent-
sprechenden Erkldrungen, Antrédge und Bewilligungen abzugeben. Diese Dienst-
barkeiten und/oder Baulasten diirfen den Wohnwert des Sondereigentums nicht
beschranken.

Des Weiteren ist dem Kaufer bekannt, dass auch das Nachbargrundstiick bebaut
wird und das dadurch Liarm-, Staub- und Geruchsemissionen zu erwarten sind.
Der Kaufer erkldrt, dass er auf mogliche Ersatzanspriiche, die durch Emissionen
des Neubaus gegeben sein konnten, verzichtet.

(2) Der Verdulerer wird auf diesem Grundbesitz ein Mehrfamilienhaus mit 20
Wohneinheiten sowie 16 KFZ-Stellplidtzen errichten. Die Nutzungsmoglichkeiten
ergeben sich aus den Anlagen der Bezugsurkunde.

Entsprechend dieser vorgesehenen Bebauung wurde der Grundbesitz gemafs Tei-
lungserklarung vom 10.01.2023, UVZ-Nr. 57 /2023 sowie Anderungen/Ergénzun-
gen vom 08.03.2023 UVZ-Nr. 600/2023 und 29.03.2023 UVZ-Nr. 819/2023 des be-
urkundenden Notars, in Wohnungs- bzw. Teileigentumsrechte geméfs dem Woh-
nungseigentumsgesetz aufgeteilt.

Der Verkdufer hat den Kdufer dariiber in Kenntnis gesetzt, dass der Kaufgegen-
stand als Dauerwohnung genehmigt wurde. Ob eine Nutzungsédnderung zum Bei-
spiel in eine Ferienwohnung genehmigungsfiahig ist, dazu kann der Verkadufer
keine Aussage treffen. Er weist aber darauf hin, dass derartige Nutzungsanderun-
gen einer bauaufsichtlichen Genehmigung bedtirfen.



(3)Der Verduflerer verkauft hiermit

a) einen Miteigentumsanteil von / , verbunden mit dem Sonderei-
gentum an den im Aufteilungsplan mit bezeichneten Wohnung, einge-
tragen im Wohnungsgrundbuch von Jenfeld Blatt ; sowie

b) einen Miteigentumsanteil von 64/10.000 verbunden mit dem Sondereigentum
an dem KFZ-Stellplatz Nr.
von Jenfeld Blatt , an den Erwerber untereinander je zur ideel-

eingetragen im Teileigentumsgrundbuch

len Halfte/zum Alleineigentum.

§2
Art, Umfang und Ausfiithrung der Bauleistung

(1) Der Verdufierer verpflichtet sich zur vertragsgemafien Herstellung des Bauvorha-
bens. Er wird das Bauvorhaben nach den anerkannten Regeln der Baukunst und
den bautechnischen Vorschriften, die zum Zeitpunkt der Beurkundung der nach-
stehend genannten Bezugsurkunde galten, errichten.

(2) Grofie und Ausstattung des Kaufgegenstandes und des zu errichtenden Gebadudes
ergeben sich im Einzelnen aus der Bezugsurkunde vom 10.01.2023, UVZ-Nr.
58/2023 des beurkundenden Notars-.

Eine beglaubigte Abschrift der vorbezeichneten Urkunde hat bei Beurkundung
vorgelegen. Die Vertragsparteien erkldren, dass Ihnen der Inhalt vollen Umfanges
bekannt ist. Nachdem der Notar die Vertragsparteien dariiber belehrt hat, dass
diese Urkunde einen wesentlichen Bestandteil der heutigen Verhandlung darstel-
len, verzichten sie auf deren erneute Verlesung, Durchsicht und Beiftigung zu die-
sem Protokoll.

Die in den Pldnen enthaltenen Einrichtungen und Ausstattungsgegenstande sind
nicht Inhalt des Kaufvertrages. Sie dienen nur der Illustration.

In Abdnderung der vorgenannten Baupldne bzw. der vorgenannten Baubeschrei-
bung vereinbaren die Vertragsparteien bereits jetzt folgende Mehr- und/oder
Minderleistungen, die im Kaufpreis bereits berticksichtigt sind:

Ll .



(3) Abweichungen von den Baupldnen und der Baubeschreibung, die aufgrund be-
hordlicher Anordnung oder technischer Erkenntnisse oder bautechnischer Not-
wendigkeiten erfolgen, bleiben vorbehalten und ohne Einfluss auf den Kaufpreis,
sofern sie sich in einer nur unwesentlichen Weise wertmindernd auswirken.

Durch statisch- oder bautechnisch bedingte Auflagen konnen sich die Raummafie
geringfuigig dndern. Eine Abweichung der Gesamtwohn- bzw. Nutzfldche von der
angegebenen Grofie um +/-2 % gilt als zuldssig und gibt den Vertragsparteien
keine Vergiitungsanspriiche. Bemessungsgrundlage sind die Rohbaumafie ohne
Putz. Ausgleichspflichtig sind nur dartiberhinausgehende Abweichungen. Dem
Erwerber ist bekannt, dass die endgtiltige Lage des zu errichtenden Gebdudes
durch die Baugenehmigung und den Bebauungsplan bestimmt wird.

Mit der Bauausfiihrung wurde bereits begonnen. Hinsichtlich der Dauer wird auf
§ 5 dieses Abschnittes verwiesen.

Der Erwerber genehmigt ferner abweichende Bauausfithrungen, soweit sie im
Zeitpunkt des Vertragsabschlusses bereits durchgefiihrt wurden oder soweit sie
aufgrund von Sonderwiinschen der Erwerber der anderen Wohneinheiten fiir de-
ren Kaufgegenstand ausgefiihrt werden.

Mafigeblich fiir die Bauausfiihrung sind die niedergelegten Unterlagen sowie die
zum Zeitpunkt der Planung allgemein giiltigen technischen Vorschriften, nicht je-
doch Angaben in Prospekten und Werbebroschtiren.

§3
Kaufpreis/Kaufpreisfilligkeit/Finanzierung

1) Der Kaufpreis ist ein Festpreis und betragt

fur die Wohnung Nr. EURO
tiir den KFZ-Stellplatz Nr. EURO
mithin insgesamt

EUR
(in Worten: EURO ).

2) Der Kaufpreis ist zur Zahlung féllig zehn Bankarbeitstage nach Zugang einer
schriftlichen Bestdtigung des amtierenden Notars, dass folgende Voraussetzun-
gen vorliegen:



1. eine Auflassungsvormerkung ist zugunsten des Kéufers im Wohnungs-
grundbuch eingetragen oder der Notar bestitigt, dass die Eintragung der
Auflassungsvormerkung sichergestellt ist; der Vormerkung diirfen nur die
in § 4 genannten Belastungen und solche Belastungen im Range vorgehen,
an deren Bestellung der Kdufer mitgewirkt hat;

2. dem Notar liegen die zur vereinbarten Lastenfreistellung erforderlichen Un-
terlagen in grundbuchfdhiger Form vor und etwaige Treuhandauflagen sind
aus dem Kaufpreis erfuillbar;

3. dem Notar liegen sdamtliche zur Vertragsdurchfithrung etwa erforderlichen
Unterlagen, Zustimmungserkldrungen und Genehmigungen mit Ausnahme
der steuerlichen Unbedenklichkeitsbescheinigung vor;

4. Abnahme des Kaufgegenstandes (ggfs. Sonder- und Gemeinschaftseigen-
tum) durch den Kéufer gem. § 5 oder deren Ersetzung durch eine Bescheini-
gung, die § 641 a BGB entspricht.

Die Falligkeit tritt nicht vor erfolgter Abnahme des Kaufgegenstandes ein.

3) Der Kaufpreis ist direkt an den Verkdufer auf ein von diesem noch anzugebendes
Konto bzw. den das Bauvorhaben finanzierenden Gldubiger zu zahlen und muss
bei Falligkeit gutgeschrieben sein.

4) Der Verkdufer wird dem Notar den Eingang des Kaufpreises unverziiglich schrift-
lich bestdtigen. Dem Nachweis ist ein Kontoauszug tiber den Eingang des Kauf-
preises oder eine gleichwertige Bankbestitigung beizuftigen.

5) Bei verspiteter Zahlung tritt Verzug ein. Im Verzugsfall ist der ausstehende Kauf-
preis bzw. Kaufpreisteil mit fiinf Prozentpunkten p.a. iber dem Basiszinssatz (§
247 BGB) zu verzinsen, ohne dass hierin eine Stundung liegt.

6) Die Zinsen sind mit der Zahlung des restlichen Kaufpreises fallig. Die Zinsen wer-
den zwischen den Vertragsparteien direkt abgerechnet und bleiben ohne Einfluss
auf die Vertragsdurchfithrung. Weitere gesetzliche Rechte des Verdufserers blei-
ben unbertihrt.

Mit der vorstehenden Regelung wird keine Stundung vereinbart. Dementspre-
chend bleiben weitergehende Rechte des Verkdufers unbertihrt.

7) Der Verkadufer verpflichtet sich, bei der Bestellung von Grundpfandrechten mit-
zuwirken. Er erteilt dem K&ufer Vollmacht - bei mehreren Kdufern jedem einzeln
- vollstreckbare Grundpfandrechte gem. § 800 ZPO am Vertragsobjekt in beliebi-
ger Hohe nebst Zinsen und Nebenleistung zugunsten bei der BaFin zugelassener



Kreditinstitute zu bestellen, wenn in der Bestellungsurkunde folgendes vereinbart
wird:

a) Bis zur vollstandigen Zahlung des Kaufpreises dienen die Grundschulden
nur zur Sicherung der mit Tilgungswirkung auf den Kaufpreis tatsdchlich
geleisteten Betrdge. Zahlungen sind zu leisten, wie dies in § 3 vereinbart
ist. Alle weiteren Zweckerkldrungen gelten erst ab vollstandiger Bezah-
lung des Kaufpreises, in jedem Fall ab Eigentumsumschreibung.

b) Der Verkdufer tibernimmt im Zusammenhang mit der Grundschuldbe-
stellung keine personliche Haftung oder Kosten.

c) Der Kaufer tibernimmt die bestellte Grundschuld mit Eigentumsum-
schreibung. Alle Eigentiimerrechte und Riickgewé&hranspriiche werden
auf den Kédufer mit Wirkung ab Bezahlung des Kaufpreises, in jedem Fall
ab Eigentumsumschreibung, tibertragen. Entsprechende Grundbuchein-
tragung wird bewilligt.

Der Notar wird beauftragt, die Zustimmung des Grundschuldgldubigers hinsicht-
lich der vorgenannten Sicherungsabrede einzuholen.

§4
Belastungen/Rechtsmingel

(1) Der Kédufer tibernimmt die zur Finanzierung seines Kaufpreises zu bestellenden
Grundpfandrechte. Der Kéufer tibernimmt ferner die zur Durchfiihrung des Ge-
samtbauvorhabens, der ErschlieBung, der Bebauung und der Versorgung des ge-
samten Bauvorhabens einzutragenden Dienstbarkeiten und Baulasten, insbeson-
dere solche zur Absicherung von Leitungsrechten.

Weitere Grundbuchbelastungen werden vom Kaufer nicht tibernommen.

Der Verkdufer beantragt die Loschung bzw. die Eintragung der Pfandhaftentlas-
sung hinsichtlich der nicht tibernommenen Belastungen im Grundbuch.

Der Verkdufer haftet fiir ungehinderten Besitz-, lastenfreien Rechtstibergang und
Freiheit des Kaufgegenstandes von Rechten Dritter, soweit in dieser Urkunde
nichts anderes bestimmt ist.

Der Verkéaufer versichert, dass ihm aufier den iiblichen offentlich-rechtlichen Be-
schrankungen sonstige aus dem Grundbuch nicht ersichtliche Beschrankungen so-
wie behordliche Auflagen, widerrufliche Genehmigungen bzw. Eintragungen im
Baulastenverzeichnis - soweit hier nicht erw&hnt - nicht bekannt sind.



(2) Erschlieffungs- und sonstige Anliegerbeitrdge fiir Mafinahmen, die {iber den in §
2 vereinbarten Leistungsumfang hinausgehen und nach dem Abnahmetag durch-
gefiihrt werden, tragt der Kdufer.

Der Verkdufer versichert, dass Erschliefsungs- oder Anliegerbeitrdage weder offen
noch verrentet sind.

§5
Abnahme und Ubergabe

(1) Die Ubergabe erfolgt nach vollstindiger Zahlung des Kaufpreises. Falligkeitsvo-
raussetzung ist unter anderem die Abnahme (s.o. § 3 Abs. 2) Ziffer 4. dieses Ver-
trages). Der Verkdufer hat dem Kéufer einen Termin fiir die Abnahme mindestens
2 Wochen vorher in Textform mitzuteilen. Anladsslich dieses Termins findet eine
gemeinschaftliche Besichtigung des zu errichtenden Kaufgegenstandes statt, tiber
die eine vom Verkdufer und Kaufer zu unterzeichnende Niederschrift zu fertigen
ist. Diese kann auch elektronisch erfolgen. Hierin sind alle geltend gemachten
Maingel und ausstehende Leistungen aufzunehmen, auch soweit sich die Parteien
nicht einig sind. In dieser Niederschrift erkladrt sich der Kdufer dazu, ob er die Ab-
nahme vorbehaltslos erkldrt, unter Vorbehalt etwaiger gelisteter Mdngel und Rest-
arbeiten oder die Abnahme verweigert. Diese Niederschrift wird dem Notar tiber-
sandt. Die Parteien sind von dem Notar {iber die Wirkung der Abnahme belehrt
worden. Insbesondere hat der Notar die Regelung aus § 640 Abs. 1 BGB erldutert,
nach der die Abnahme vom Kéufer nur bei Vorliegen wesentlicher Mangel ver-
weigert werden darf.

(2) Die Ubergabe des Kaufobjektes erfolgt am 31.05.2024, jedoch nicht vor vollstandi-
ger Bezahlung des Kaufpreises.

(3) Der Verkéaufer behlt sich vor, das Objekt auch vor dem oben genannten Uberga-
betermin zu iibergeben fiir den Fall, dass das Kaufobjekt vorzeitig fertiggestellt
wird. In diesem Fall wird der Verkdufer dem Kéaufer die vorzeitige Ubergabe spa-
testens 6 Wochen vor dem tatséchlichen Ubergabetermin mitteilen.

(4) Mit dem Tage der Ubergabe gehen der Besitz, Nutzen und Lasten, die laufenden
Steuern, die 6ffentlichen Abgaben sowie samtliche Rechte und Pflichten hinsicht-
lich des Kaufobjektes ebenso wie die Gefahr des zufélligen Unterganges oder ei-
ner zufdlligen Verschlechterung einschliefslich der Verkehrssicherungspflicht und
der Verpflichtungen und Rechte aus fiir den Grundbesitz bestehenden Versiche-
rungen auf den Kéufer tiber. Insbesondere hat der Kdufer von diesem Tag an das
Wohngeld zu zahlen.



(5) Der Kéufer tritt vom Tage des Besitziibergangs in alle Rechte und Pflichten ein,

die sich fiir ihn aus Teilungserkldrung und Gemeinschaftsordnung ergeben. Er
hat seine Rechtsnachfolger in diese Rechtsverhiltnisse eintreten zu lassen.

(6) Der Verkaufer ist zur Ubergabe nur dann verpflichtet, wenn der Kaufer alle bis

zum Ubergabetag fillig gewordenen Zahlungen erbracht und der Kaufer den
Kaufgegenstand abgenommen hat.

(7) Eigenleistungen des Kéufers sind erst nach Abnahme und Ubergabe des Sonderei-

gentums moglich. Soweit der Kdufer Eigenleistungen erbringt oder auf seine Kos-
ten erbringen ldsst, tibernimmt der Verkdufer fiir die Ausfithrung solcher Arbeiten
keinerlei Haftung. Nach Absprache kann der Kdufer Aufmaf fiir Moblierung und
Eigenleistungen nehmen.

§6
Sachmingel

Fiir Mdngel am Bauwerk gelten die Bestimmungen des Biirgerlichen Gesetzbuchs
tiber den Werkvertrag. Das Recht, wegen eines Sachmangels vom Vertrag zurtick-
zutreten, wird jedoch ausgeschlossen, aufier bei schweren Sachmingeln, die den
vertragsgemafSen Gebrauch ausschliefien oder erheblich beeintrdchtigen.

Eine Haftung des Verdufserers wegen der Grofie und der Bodenbeschaffenheit des
Grundstticks wird ausgeschlossen mit Ausnahme der gesetzlichen Haftung fiir
Grundstiicksméngel, wegen derer das Gebdude dort nicht errichtet oder bestim-
mungsgemdfs genutzt werden kann, oder wenn die Beschaffenheit des Grund-
stiicks zu Sachméangeln am Bauwerk fiihrt sowie fiir die Verletzung einer Pflicht
zur Bodenuntersuchung. Der Verdufserer schuldet weder ein bestimmtes Fladchen-
mafd noch die Verwendbarkeit des Grundstticks fiir Zwecke des Erwerbers. Der
Verduflerer erklart, dass ihm nicht erkennbare Méangel, insbesondere auch Altlas-
ten sowie Abstandsflicheniibernahmen oder weitere Baulasten nicht bekannt
sind, soweit diese nicht in diesem Vertrag niedergelegt sind.

Sollte beim Verduflerer die Beseitigung der Mingel nicht erreicht werden oder
tiber dessen Vermogen das Insolvenzverfahren eréffnet bzw. mangels Masse nicht
erdffnet werden, so tritt dieser hiermit fiir diesen Fall, also aufschiebend bedingt,
seine Anspriiche aus Pflichtverletzung und Erfiillungsanspriiche gegen mit der
Bauausfiihrung beauftragte Planer und Handwerker an den Erwerber ab. Die An-
spriiche des Erwerbers gegen den Verduflerer werden von der Abtretung nicht
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beriihrt; insbesondere konnen sie auch ohne vorherige Geltendmachung der An-
spriiche gegen die Dritten geltend gemacht werden.

(2) Eine Haftung des Verduflerers wegen evtl. Selbsthilfeleistungen des Erwerbers
oder von ihm veranlasster baulicher Anderungen und Erweiterungen (Sonder-
wiinsche, soweit diese nicht vom Verduflerer ausgefiihrt werden) ist ausgeschlos-
sen. Dieser Haftungsausschluss betrifft auch die vom Verdufierer herzustellenden
Baulichkeiten, soweit in diese durch Selbsthilfeleistungen oder nicht vom Verdu-
3erer ausgefiithrte Sonderwiinsche eingegriffen wird.

(3) Soweit die Haftung des Verduflerers in den vorstehenden Bestimmungen einge-
schrankt ist, gilt dies nicht bei Vorsatz oder Arglist. Hinsichtlich von Schadenser-
satzanspriichen bleibt auch die Haftung fiir Schaden aus der Verletzung des Le-
bens, des Korpers oder der Gesundheit, die auf einer fahrldssigen Pflichtverlet-
zung des Verduflerers, seines gesetzlichen Vertreters oder eines Erfiillungsgehil-
fen beruhen, fiir fahrlédssig verursachte Schaden durch die Verletzung von wesent-

lichen Vertragspflichten und fiir sonstige grob fahrldssig verursachte Schaden un-
bertihrt.

(4) Die Verjahrungsfrist betragt fiir Mangel am Bauwerk sowie dazugehorige Pla-
nungs- und Uberwachungsarbeit fiinf Jahre ab der Abnahme. Im Ubrigen betragt
die Verjahrungsfrist fiir mangelbedingte Anspriiche und Rechte bei neu herge-
stellten Sachen oder Werkleistungen zwei Jahre.

§7

Wohnungseigentum

Inhalt und Gegenstand des Wohnungseigentums, insbesondere die Rechtsbeziehun-
gen der Wohnungseigentiimer untereinander sowie die Verwaltung des gemein-
schaftlichen Eigentums, werden im Einzelnen in der Teilungserkldrung geregelt, die
den Vertragsparteien bekannt ist und die auch der Erwerber ausdriicklich als verbind-
lich anerkennt. Der Erwerber tibernimmt die sich aus der Teilungserkldrung ergeben-
den Beschrankungen. Die vorbezeichnete Urkunde hat bei Beurkundung vorgelegen.

Der Verdufierer behilt sich das Recht vor, die Teilungserkldarung zu dndern. Voraus-
setzung ist, dass der Kaufgegenstand sowohl hinsichtlich des Sondereigentums als
auch hinsichtlich des der ausschliefilichen Nutzung des Erwerbers unterliegenden Ge-
meinschaftseigentums nicht beriihrt wird. Sofern der Kaufgegenstand des Erwerbers
betroffen wird, kann dies nur durchgefiihrt werden, wenn der Erwerber schriftlich
zustimmt. Der Verdufierer wird unter Befreiung von den Beschrankungen des § 181
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BGB beauftragt und bevollméchtigt, damit verbundene Anderungen der Teilungser-
klarung und der Bezugsurkunde vorzunehmen. Soweit in vorstehender Vollmacht Be-
schrankungen enthalten sind, unterliegt dieses nicht der Priifungspflicht des Grund-
buchamtes.

§8

Kiinftige Sonderwiinsche

Nach Vertragsschluss vereinbarte Sonderwiinsche, die von der Baubeschreibung ab-
weichen, sind gesondert mit dem Verdufierer zu vereinbaren. Sonderwiinsche kénnen
nur anerkannt werden, wenn dadurch der reibungslose Ablauf der Erstellung des
Wohnhauses nicht beeintrédchtigt wird. Der Verdufierer kann Sonderwiinsche des Er-
werbers nach Vertragsabschluss ohne Begriindung ablehnen. Eigenleistungen kénnen
nach Vertragsschluss ohne Zustimmung des Verdufierers nicht mehr vereinbart wer-
den.

Zu einer Verrechnung der Sonderwiinsche mit Minderleistungen bedarf es einer
ausdriicklichen Zustimmung des Verdufierers. Sonderleistungen werden entspre-
chend dem Baufortschritt in Rechnung gestellt.

Der Erwerber verpflichtet sich, die tibernommenen Eigenleistungen geméafs dem Bau-
fortschritt so durchzufiihren, dass die Erstellung des Bauvorhabens selbst hierdurch
keinerlei Verzogerung erleidet. Die Eigenleistungen sind in Abstimmung mit dem
Verduflerer zu beginnen und durchzufiihren.

Der Notar weist darauf hin, dass Anderungen in der Bauausfithrung aufgrund Son-
derwiinsche des Kdufers notariell zu beurkunden sind.

§9
Gesamtschuldner und Rechtsnachfolge

(1) Sind auf der Erwerberseite mehrere Personen beteiligt, so {ibernehmen sie die
Rechte und Pflichten aus diesem Vertrag als Gesamtberechtigte bzw. als Gesamt-
schuldner, sofern nicht vorstehend etwas anderes vereinbart ist.

(2) Die Rechte aus diesem Vertrag konnen vor Eigentumsumschreibung nur mit Zu-
stimmung des Verduflerers abgetreten werden. Fiir den Fall, dass der Erwerber
das Vertragsobjekt vor Erfiillung der von ihm zu erbringenden Leistungen den-
noch weiterverdufiert, tritt er hiermit die Kaufpreisforderung in der Hohe des von
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ihm noch zu zahlenden Kaufpreises an den Verdufserer ab. Soweit Verpflichtun-
gen aus diesem Vertrag bei Eigentumsumschreibung noch fortwirken, hat der Er-
werber diese einem etwaigen Rechtsnachfolger mit Weitergabeverpflichtung auf-
zuerlegen.

§10
Kosten

Die mit diesem Vertrag und seiner Durchfiihrung verbundenen Kosten und Abgaben
(z.B. Notar- und Gerichtskosten, einschliefdlich evtl. Hebegebiihren, die Grunderwerb-
steuer) sowie die anteiligen Kosten der Teilungserkldrung und ihres Vollzuges, sowie
der Bezugsurkunde tragt der Erwerber.

Die Kosten der Gebdudeeinmessung trdgt der Verduflerer.

Die Kosten fiir die Beschaffung von Loschungsunterlagen bzw. fur die Loschung der
vom Erwerber nicht tibernommenen Belastungen einschliefslich der durch die Ablos-
sung zusitzlich entstehenden Hebegebtihren trdgt der Verdufserer.

Soweit sich eine Vertragspartei durch Dritte vertreten ldsst, sind die mit der Voll-

machtsbestédtigung bzw. Genehmigung verbundenen Kosten von ihr zu tragen.

§11
Teilnichtigkeit

Sollte ein Teil dieses Vertrages nichtig sein, so sind sich die Vertragschliefsenden dar-
iiber einig, dass der Vertrag im Ubrigen voll wirksam sein soll. Ungiiltige Vertragsbe-
stimmungen oder Liicken des Vertrages sollen dem Willen der VertragsschlieSlenden

entsprechend, wie er in diesem Vertrag zum Ausdruck kommt, erganzt werden. § 306
Abs. II BGB bleibt davon unbertihrt.

1. Durchfiihrung
Der Notar Alexander T. Bowien wird mit der Durchfiihrung dieses Vertrages und sei-

nem grundbuchlichen Vollzug beauftragt und bevollméchtigt. Der Notar ist berech-
tigt, die erforderlichen Antrédge einzeln zu stellen und zuriickzunehmen insbesondere
zum Vollzug der Auflassung und zur Erkldrung von Rangbestimmungen. Die Ver-
tragsparteien verzichten auf ihr eigenes Antragsrecht. In diesem Vertrag erteilte
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Anweisungen, insbesondere Auszahlungsanweisungen an den Notar, konnen von
den Vertragsparteien nur gemeinschaftlich widerrufen werden.

Uneingeschrankt erteilte Genehmigungen von Behorden, von Vertragsteilen oder
sonstigen Personen gelten mit dem Eingang bei dem Notar den Beteiligten als zuge-
gangen und sind damit wirksam.

2. Vollmacht

1. Die Vertragsparteien bevollméchtigen hiermit, und zwar unter Befreiung von den
Beschrankungen des § 181 BGB und mit der Erméchtigung, dass jeder der Bevoll-
maéchtigten allein handeln kann, die Notarfachangestellten,

— Frau Manuela Behrendt,

— Frau Anna Butkereit,

— Herrn Rajko Erb,

— Frau Ute Lubiewski,

— Frau Anna von Pluto-Prondzinski,
— Frau Kristina Schmidtke,

— Frau Tina Siemers,

— Frau Birgit Steden,

— Frau Alena Wenck,

— Frau Sahra Yaqobi,

geschiftlich ansdssig in Glinde, Oher Weg 2,

a) alle zur Durchfiihrung und Umschreibung erforderlichen Erkldarungen auch
dndernder und ergdnzender Art abzugeben und entgegenzunehmen,

b) Rangidnderungen und Loschungen hinsichtlich der in Abt. Il und III des Grund-
buchs eingetragenen oder noch einzutragenden Rechte zu bewilligen und zu
beantragen, insbesondere auch die Loschung der Auflassungsvormerkung fiir
den Fall zu bewilligen und zu beantragen, dass der Vertrag nicht durchgefiihrt
wird,

c) Mehrere Kaufer bevollméchtigen sich gegenseitig und unter Befreiung von §
181 BGB zur Abgabe und Empfang aller Erklarungen, die fiir die Durchfiihrung
des Vertrages erforderlich und dienlich sind, insbesondere zur Bestellung von
Grundpfandrechten einschliefdlich dinglicher Zwangsvollstreckungsunterwer-
fung gem. § 800 ZPO und personlicher Zwangsvollstreckungsunterwerfung,
ebenso zur Anderung und Ergénzung des Vertrages.
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d) Die Vollmacht soll durch den Tod der Vollmachtgeber nicht erléschen. Von der

Vollmacht darf nur vor dem amtierenden Notar, seinem Vertreter oder Amts-
nachfolger oder einem Sozius der Kanzlei Gebrauch gemacht werden.

3. Hinweise / Belehrungen

Die Vertragsparteien erkldaren hiermit, vom amtierenden Notar darauf hingewiesen

worden zu sein, dass

a)

b)

der Erwerber erst mit der Eintragung des Eigentumstiberganges in das Grund-
buch das Eigentum an dem Kaufgegenstand erwirbt;

die Eintragung im Grundbuch erst vorgenommen wird, wenn die Unbedenklich-
keitsbescheinigung des Finanzamtes betreffend Grunderwerbsteuer vorliegt und
die Gerichtskosten bezahlt worden sind;

nach den Gesetzen das Finanzamt, das Grundbuchamt, der Notar und die Ge-
meinde i.d.R. beide Vertragsteile - also sowohl VerdufSerer als auch Erwerber -
in Anspruch nehmen koénnen, wenn die durch diesen Vertrag ausgelosten Ge-
biihren, die Grunderwerbsteuer, evtl. riickstandige ErschlieSfungskosten und
sonstige Anliegerbeitrdge oder andere etwa riickstandige 6ffentliche Lasten nicht
von dem Vertragsteil bezahlt werden, der sie nach diesem Vertrag bezahlen soll;
miindliche oder schriftliche Nebenabreden unwirksam sind und zur Unwirk-
samkeit des gesamten Vertrages fiithren konnen;

es allein Sache der Vertragsparteien ist, steuerliche Folgen dieses Vertrages zu
priifen und der Notar insoweit keine Haftung tibernimmt;

er das Baulastenverzeichnis nicht eingesehen hat.

Die Vertragsparteien erkldren, dass alle fiir den Vertragsschluss erforderlichen Erkla-

rungen vollstandig und richtig beurkundet worden sind.

1L

1.Auflassung

(1) Wir sind uns dariiber einig, dass das Eigentum an dem in § 1 niher

bezeichneten Vertragsobjekt auf den Kdufer, bei mehreren Kdufern geméafs dem
in I. § 1 (3) dieses Vertrages angegebenen Gemeinschaftsverhdltnis, tibergehen
soll.

(2) Der Notar wird angewiesen, die Eintragung der Auflassung erst zu bewilligen

und zu beantragen, wenn ihm die Zahlung des Kaufpreises vollstindig nachge-
wiesen wurde, was dem Notar vom Verkédufer schriftlich zu bestitigen ist. Dem
Nachweis ist ein Kontoauszug tiber den Eingang des Kaufpreises oder eine
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gleichwertige Bankbestadtigung beizufiigen.

2.Vormerkung

Der Verkdufer bewilligt und der Kdufer beantragt, eine Vormerkung zur Sicherung
des Anspruchs des Kaufers auf Ubertragung des Eigentums in das Grundbuch mit
dem Vermerk einzutragen, dass der Ubertragungsanspruch nicht abtretbar ist. Die Ei-
gentumsvormerkung ist als dingliches Recht auflésend bedingt. Diese Bedingung tritt
ein, wenn der durchfiihrende Notar die Loschung der Vormerkung beantragt.

Der Notar wird angewiesen, den Eintragungsantrag der Eigentumsvormerkung um-
gehend beim Grundbuchamt zum Vollzug einzureichen.

Der Kéufer bewilligt und beantragt, diese Vormerkung wieder zu 16schen und weist
den Notar unwiderruflich an, den Loschungsantrag zu stellen,

a) bei Eigentumsumschreibung, sofern keine beeintrachtigenden Zwischenantrage
ohne Mitwirkung des Erwerbers vorliegen oder vorgelegen haben;

oder

b) wenn der Erwerber den Kaufpreis innerhalb von 2 Wochen nach Falligkeit noch
nicht gezahlt hat und nach Aufforderung durch eingeschriebenen Brief mit einer
weiteren Frist von 2 Wochen durch den Notar die Zahlung nicht nachweist. Diese
Voraussetzung unterliegt nicht der Priifungspflicht des Grundbuchamtes. Der
Notar wird erst titig, wenn ihn der Verdufserer hierzu gesondert beauftragt.

Der Erwerber darf seine Rechte und Anspriiche aus diesem Vertrag erst abtreten,
wenn der Gesamtkaufpreis vollstindig an den Verdufierer gezahlt worden bzw. si-
chergestellt ist.

Das vorstehende Protokoll wurde den Erschienenen einschlieSlich Anlagen vorgele-
sen, von ihnen genehmigt und eigenhédndig, von Ihnen und von mir, dem Notar, wie

folgt unterschrieben:



